PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA

ESTADO DE SAO PAULO

PROCURADORIA GERAL

LEI COMPLEMENTAR N° 186, DE 10 DE OUTUBRO DE 2006.
Aprova o Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de
Piracicaba, cria o Conselho da Cidade, revoga a Lei Complementar
n° 46/95 e suas alteracdes e da outras providéncias.

BARJAS NEGRI, Prefeito do Municipio de Piracicaba, Estado de S&o Paulo, no uso
de suas atribuices,

Faz saber que a Camara de Vereadores de Piracicaba aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte

LEI COMPLEMENTARNDNL?186

Art. 1° Em atendimento as disposi¢cdes constantes do art. 182 da Constituicéo Federal,
do Capitulo Il da Lei n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e, do Titulo VII,
Capitulos Il e lll, da Lei Organicado Municipio de Piracicaba, fica aprovado, nos termos da presente
Lei, o Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Piracicaba, devendo suas regras serem
observadas pelos agentes publicos e privados, que atuam no Municipio de Piracicaba, na construgéo e
gestdo dacidade.

Art. 2° O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territorio € o instrumento bésico
da politica de desenvolvimento territorial do Municipio e integra o processo de plangamento
municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes orcamentarias e o orcamento anual
incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

Paragrafo Unico. A revisdo do presente Plano Diretor se dard no prazo de que trata o
§ 3°do art. 40 daLel Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

TITULO I
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS, OBJETIVOS GERAIS, DIRETRIZES E
ESTRATEGIAS DA POLITICA TERRITORIAL

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 3° S3o principios do Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de
Piracicaba:

| - afuncéo social da cidade;
Il - afuncdo social da propriedade;
111 - agestdo democrética da cidade.

Art. 4° A funcgo social da cidade no Municipio de Piracicaba corresponde ao direito a
cidade paratodos, o que compreende:
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| - a promocéo da justica social, da reducdo da pobreza, da erradicacdo da excluséo
social e reducdo das desigualdades sociais e da segregacao socio-espacial;

Il - os direitos a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a infra-
estrutura e servigos publicos, ao transporte coletivo, ao trabalho, a cultura, ao lazer, a memoria e ao
mei o ambiente preservado e sustentavel.

Art. 5° A propriedade cumpre sua funcdo social quando respeitadas a funcdo de que
trataoinciso | do art. 3°, retro e os seguintes dispositivos:

| - for utilizada em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidadéos,
bem como do equilibrio ambiental;

Il - atender as exigéncias fundamentais deste Plano Diretor;

111 - assegurar 0 atendimento das necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de
vida, ajustica socia e ao desenvolvimento das atividades econdmicas.

Art. 6° A gestdo da politica territorial sera democratica, incorporando a participacéo
dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulago, execucdo e acompanhamento.

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 7° S0 objetivos gerais do Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de

Piracicaba:

| - ordenar o uso e ocupacdo do solo;

11 - coibir a especulagdo imobiliaria;

Il - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e énus decorrentes do processo de
urbanizagéo;

1V - urbanizar adequadamente 0s vazios urbanos e integrar os territérios da cidade;

V - produzir habitagdo de interesse social (HIS) com qualidade, garantindo o acesso a
servicgos e equipamentos publicos,

VI - a recuperacdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizacdo de imoveis urbanos;

VII - estimular a utilizag8o de imoveis ndo edificados, subutilizados e néo utilizados;

VIl - definir &reas adensaveis e ndo adensaveis, de acordo com a capacidade de
suporte de infra-estrutura instalada e preservacdo ambiental;

IX - estabelecer par@metros de ocupacéo e parcelamento do solo;

X - promover a urbanizacdo e a regularizagdo fundidria das areas ocupadas pela
popul acéo de baixa renda, garantindo a preservacéo ambiental;

X1 - preservar o patrimonio histérico, cultural, arquiteténico e ambiental;

XII - implementar areas de lazer nos bairros;
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X111 - preservar 0s recursos naturai's, especiamente os hidricos;

XIV - promover o saneamento ambiental;

XV - criar canais de participacéo popular na gestdo da cidade;

XVI - promover areabilitacdo urbana dos bairros de maior exclusdo sécio-territorial;

XVII - atender as necessidades de mobilidade da populagdo, promovendo um padréo
sustentavel, que sgja democrético, ndo polua, respeite a dignidade humana e valorize o ambiente

urbano;

XVIII - qualificar 0 espaco viario, a circulacdo das pessoas e 0 transporte de bens e
mercadorias;

XIX - promover a integracBo entre as atividades urbanas e rurais, de forma
complementar, tendo em vista o desenvolvimento scio-econdmico do Municipio;

XX - buscar alternativa para colheita da cana, sem redizagdo de queima, em
consonancia com alegislacdo em vigor;

XXI - incentivar a atividade agro-silvo-pastoril;
XXI1 - recuperar a cobertura florestal do Municipio;

XX - estabelecer critérios para a revisdo da legisacdo de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo.

CAPITULO 11
DAS DIRETRIZES E ESTRATEGIAS DA POLITICA TERRITORIAL

Secéo |
Da Politica Fundiaria Municipal

Art. 8° A Politica Fundiéria Municipal devera seguir as seguintes diretrizes:
| - ordenar o uso e ocupagdo do solo urbano;

Il - induzir 0 adensamento nas areas infra-estruturadas e restringir a ocupagdo nas
areas frageis ambientalmente e de infra-estrutura precéria;

Il - democratizar 0 acesso a melhores condi¢des de infra-estrutura urbana, aos
equipamentos sociais, a cultura e ao lazer da cidade;

IV - garantir que a populacdo de baixa renda tenha moradia digna;

V - garantir a preservacdo de areas de interesse ambiental;

VI - garantir a preservacdo dos bens e imdveis de interesse historico-arquiteténico;
VII - assegurar o melhor aproveitamento dos vazios urbanos.

Art. 9° Para a realizacdo das diretrizes da Politica Fundidria Municipal deverdo ser
adotadas as seguintes acdes estratégicas.
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I - implementac&o do macrozoneamento;
11 - destinacdo de éreas para HI S nas zonas adensaveis;
111 - implementac3o do Sistema de Areas Verdes;

IV - criagdo de mecanismos de incentivo para a preservagado dos imoveis de interesse
hi storico-arquiteténico;

V - inducéo da ocupagao dos vazios urbanos nas Zonas de Adensamento;
VI - implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VIl - observacdo das diretrizes e projetos do Plano Diretor de Mobilidade para o
desenvolvimento territorial, em especial nas aprovagoes de parcelamento do solo.

Art. 10. Para a redlizacdo das diretrizes e acdes estratégicas da Politica Fundiéria
Municipal deverdo ser aplicados, dentre outros, os seguintes instrumentos:

| - macrozoneamento;

Il - Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano - IPTU progressivo no
tempo;

111 - fundo municipal de desenvolvimento local;

IV - planos de intervencgo prioritaria;

V - direito de preempcao;

VI - outorga onerosa do direito de construir;

VI - transferéncia do direito de construir;

V111 - operagdo urbana consorciada;

IX - consorcio imobiliério;

X - regularizagdo fundiéria;

IX - parcelamento, edificaco ou utilizacdo compul sorios.

Secao Il
Da Politica Municipal de Habitagéo

Art. 11. A PoliticaMunicipal de Habitac8o devera seguir as seguintes diretrizes:

| - assegurar a todos 0 acesso a moradia digna, a qual deve contemplar a seguranca
juridica da posse, a disponibilidade de servicos, materiais, beneficios e infra-estrutura e a
habitabilidade;

Il - garantir o acesso a Habitacdo de Interesse Social (HIS) em terra urbanizada, com
condi¢cbes adequadas de infra-estrutura urbana e sem fragilidade ambiental, preferenciamente nas
Zonas de Adensamento Prioritario e Secundrio;
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111 - garantir a sustentabilidade social, econdmica e ambiental nos programas
habitacionais, por intermédio de politicas sociais e de desenvolvimento econémico;

IV - promover aregularizacdo urbanistica e fundiéria dos assentamentos habitacionais
precarios e irregulares da populagéo de baixa renda;

V - promover 0 acesso a terra, por intermédio de instrumentos urbanisticos que
assegurem a utilizacdo adequada das éreas vazias e subutilizadas indicadas neste plano;

VI - impedir novas ocupacfes irregulares ou clandestinas nas Macrozonas Urbana e
Rural;

VIl - garantir aternativas de habitacdo para os moradores removidos das seguintes
areas de risco: das destinadas a programas de recuperacdo ambiental e daguelas objeto de intervencdes
urbanisticas;

VIII - estimular a producdo de Habitacdo de Interesse Social pela iniciativa privada,
assegurando padréo adequado quanto ao tamanho de lote, caracteristicas construtivas, a localizagéo,
condictes de infra-estrutura e inser¢éo socio-territorial na malha urbana existente;

IX - reverter a ldgica de producéo para a Habitacdo de Interesse Social, em terras
distantes da mancha urbana consolidada e das oportunidades de geracdo de emprego e renda, dos
equipamentos publicos, das atividades de cultura e lazer da cidade;

X - promover um sistema de informagBes com objetivo de coletar, sistematizar e
atualizar dados territoriais e socio-econdmicos que subsidiem a elaboracdo de projetos e programas de
HIS,;

Xl - assegurar procedimentos e mecanismos descentralizados e democréticos de
planejamento e gest&o de empreendimentos de interesse social.

Art. 12. Para a redlizacdo das diretrizes da Politica Municipal de Habitagdo, a
Empresa Municipa de Desenvolvimento Habitaciona de Piracicaba - EMDHAP deverd promover e
coordenar a elaboracdo do Plano Municipal de Habitacdo, garantindo a participacdo do Instituto de
Pesguisas e Plangamento de Piracicaba — IPPLAP, da Secretaria Municipa de Desenvolvimento
Socia e das demais secretarias e 6rgaos da Administragdo Direta e Indireta Municipal .

Paragrafo unico. O processo de elaboracdo do Plano Municipal de Habitacdo devera
garantir a participacéo popular.

Art. 13. O Plano Municipal de Habitac&o devera conter, no minimo:
| - diagndstico das condicdes de habitagdo no Municipio;
11 - identificag@o das demandas habitacionais do Municipio;

111 - definicdo das metas de atendimento da demanda, com prazos e prioridades para a
populacdo mais carente;

1V - articulagcdo da implantacdo de programas de habitacdo de interesse social, sgjaela
deiniciativa publica ou privada, com aZEIS 2 a ser definida;

V - instrumentos da politica urbana que serdo utilizados.
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Art. 14. Para arealizacdo das diretrizes e acdes estratégicas da Politica Municipa de

Habitacdo deverdo ser aplicados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos:

publica;

| - parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsdrios;

Il - IPTU progressivo no tempo e desapropriagdo com pagamento em titulos da divida

111 - fundo municipal de desenvolvimento local;

1V - ZEIS;

V - consorcio imobiliario;

VI - concesséo de direito real de uso;

V11 - concessdo de uso especial parafins de moradia;
VI - cesso de posse;

IX - direito de preempgao;

X - direito de superficie.

Secéo Il

Da Politica de Preservacdo do Patriménio Historico, Cultural e Arquiteténico

Art. 15. A politica de preservacdo do patrimbnio histérico, cultural e arquitetdnico

visa sua preservacdo e valorizagdo, tomadas individual ou em conjunto, desde que portadoras de
referéncia aidentidade, a agdo ou & memoria dos diferentes grupos da sociedade.

Art. 16. A politica de preservacdo do patriménio histérico, cultural e arquitetbnico

municipal devera seguir as seguintes diretrizes.

Municipio;

arquitetonico;

I - contribuir para a construcdo da cidadania cultural no Municipio de Piracicaba;

Il - garantir ainclusdo cultural da populagéo de baixarenda;

111 - compatibilizar o desenvolvimento econémico e social com aidentidade cultural;
IV - estimular e preservar adiversidade cultural existente no Municipio;

V - garantir a protecéo e preservagdo do Rio Piracicaba como patrimonio cultural do
VI - valorizar e estimular o uso, a conservacdo e a restauracdo do patrimoénio cultural e

VIl - garantir usos compativeis para as edificacdes que facam parte do patriménio

arquiteténico do Municipio.

Art. 17. Para realizacdo dessas diretrizes, a politica de preservacdo do patrimdnio

historico, cultural e arquiteténico municipal devera adotar as seguintes acles estratégicas:
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| - garantir a participacdo da comunidade na politica de preservacdo do patriménio
historico, cultural e arquitetdnico do Municipio;
Il - desenvolver, estimular e consolidar o potencial turistico da drea central da cidade,
da Ruado Porto, do Bairro Monte Alegre e das margens do Rio Piracicaba, de forma compativel com a

preservagdo de seu patrimdnio historico;

111 - assegurar e ampliar as a¢Bes de fiscalizagcdo com relacdo ao patrimdnio edificado,
tombado ou com potencial para preservacao;

IV - criar programas especiais de educacéo patrimonial;

V - garantir a conclusdo do IPAC — Inventé&rio do Patriménio Cultural, bem como
estabelecer procedimentos para sua atualizacéo.

Art. 18. Para arealizagdo das diretrizes e agces estratégicas da politica de preservacéo
do patriménio cultural, histérico e arquitetdbnico municipal deverdo ser aplicados, dentre outros, 0s
seguintes instrumentos:

| - inventério dosimoéveis de interesse histérico e cultural;

11 - tombamento;

111 - fundo municipal de desenvolvimento local;

IV - Zona Especia de Interesse Historico, Cultural e Arquitetdnico;

V - Conselho Municipal de Defesado Patriménio Cultural;

VI - transferéncia do direito de construir;

VII - consorcio imobiliario;

V111 - Conselho Municipal de Culturg;

IX - Conferéncia Municipal de Cultura;

X - Foruns de Cultura;

XI - Fundo Municipal de Cultura.

Secéo IV
Da Politica Ambiental Municipal

Subsecéo |
Das Diretrizes e Estratégias

Art. 19. A politica ambiental tem como objetivo manter o meio ambiente equilibrado,
acancando niveis crescentes de salubridade, por meio da gestdo ambiental, do abastecimento de dgua
potavel, da coleta e tratamento de esgoto sanitério, do manejo dos residuos solidos e da drenagem e
reuso de &guas pluviais, promovendo a sustentabilidade ambiental do uso e da ocupacéo do solo.

Art. 20. A politicaambiental municipal devera seguir as seguintes diretrizes:
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| - recuperar a qualidade da agua dos rios municipais, despoluindo-os e recuperando
suas matas ciliares;

Il - universalizar os servigos de saneamento ambiental;

111 - ampliar as medidas de saneamento basico para as areas deficitarias, por meio da
complementagéo das redes coletora de esgoto e de abastecimento de agua;

IV - elaborar e implementar o sistema de gestdo de residuos solidos, garantindo a
ampliacdo da coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem como a reducdo da geracdo de residuos
solidos;

V - assegurar a populagdo do Municipio oferta domiciliar de &gua, em quantidade
suficiente para atender as necessidades béasicas e qualidade compativel com os padrfes de potabilidade;

VI - assegurar um sistema de drenagem pluvial, em toda &rea ocupada pelo Municipio,
por meio de sistemas fisicos naturais e construidos, de modo que o escoamento das &guas pluviais
reabastecam os aqiiferos e propiciem seguranca e conforto aos seus habitantes;

VII - promover a qualidade ambiental, a preservagdo, conservagao e 0 uso sustentavel
dos recursos naturais, por meio do planejamento e controle ambiental;

VIII - promover a recuperacdo ambiental revertendo os processos de degradacéo das
condicdes fisicas, quimicas e biol6gicas do ambiente;

IX - promover a manutencado e ampliacéo da arborizagdo no Municipio;

X - promover a incorporacdo das areas verdes particulares e significativas ao sistema
de areas verdes do Municipio, vinculando-as as ages da Municipalidade destinadas a assegurar sua
preservacdo e seu uso;

XI - promover a criagdo de programas para a efetiva implantacdo das areas verdes
previstas em conjuntos habitacionais e |oteamentos,

XII - promover a recuperacdo ambiental da Macrozona Rural, com a participacdo das
instituicdes e demais envolvidos, incluindo proprietérios, moradores, trabalhadores rurais e Poder
Publico;

X111 - promover a educacdo ambiental, especialmente na rede publica de ensino, como
instrumento para sustentag@o das politicas publicas ambientais, buscando a articulagdo com as demais
politicas setoriais;

X1V - implementar programas de reabilitacdo das éreas de risco.

Art. 21. Pararealizac8o dessas diretrizes, a politica ambiental municipal devera adotar
as seguintes agoes estratégicas.

| - integrar as agcdes do Comité de Bacias Hidrogréficas dos Rios Piracicaba, Capivari
e Jundiai, relativas a questdo dos recursos hidricos;

I1 - seguir as diretrizes e projetos do Plano Diretor de Agua, elaborado pelo SEMAE e
do Plano Diretor Corumbatai: Conservacdo dos recursos hidricos, por meio da Conservacdo da
Cobertura Florestal da Baciado Rio Corumbatai;
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111 - compatibilizar a expanséo da cidade e a capacidade de infra-estrutura, de acordo
com o proposto pelo Macrozoneamento;
IV - implementar o Sistema Municipa de Areas Verdes;
V - estabelecer parceria entre os setores publico e privado, por meio de incentivos
fiscais e tributérios, paraaimplantacdo e manutencdo de éreas verdes, atendendo a critérios técnicos de
uso e preservacdo das areas, estabel ecidos pelo Executivo Municipal;

VI - elaborar mapa de areas verdes do Municipio;

VIl - elaborar o Mapa de Potencial de Regeneracdo de Area de Preservacio
Permanente - APP, para o desenvolvimento de programas e projetos de recuperacdo ambiental;

VI - elaborar um Plano de Recuperacdo Ambiental da Macrozona Rural;
IX - elaborar o Plano de Recursos Hidricos Municipal.

Subsecéo 11
Dos Instrumentos

Art. 22. Para aimplementacdo da Politica Ambiental serdo adotados, dentre outros, 0s
seguintes instrumentos:

I - Macrozoneamento;

11 - unidades de conservagao;

111 - direito de preempcéo;

1V - outorga onerosa do direito de construir;

V - transferéncia do direito de construir;

VI - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

VII - Conselho Municipal de Defesado Meio Ambiente;

VI - Fundo Municipal de Defesado Meio Ambiente - FUMDEMA,;

IX - plano de arborizacdo urbanga;

X - Conselho Municipal de Acompanhamento e Controle Social dos servicos de
coleta, exploragdo e manutencdo de servicos publicos integrados de limpeza urbana, recuperacéo

ambiental de aterro existente no Municipio de Piracicaba e implantacéo de novo aterro sanitario.

Subsegao 11
Do Sistema Municipal de Areas Verdes

Art. 23. O Sistema Municipal de Areas Verdes é constituido pelo conjunto de espagos
significativos gjardinados e arborizados, de propriedade publica ou privada, necessarios a manutencao
da qualidade ambiental, tendo por objetivo a preservacdo, protecdo, recuperacdo e ampliacdo desses
espagos.
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Art. 24, S&o consideradas integrantes do Sistema de Areas Verdes e de Lazer do
Municipio todas as areas verdes existentes, bem como as que vierem a ser criadas, de acordo com a
necessidade de preservaco e protecdo, compreendendo dentre outros:

| - as unidades de conservacao;

Il - as &reas verdes publicas dos |oteamentos;

111 - as &reas de preservacdo permanente (APP);

IV - aZona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);

V - as pragas e parques municipais,

VI - jardins pablicos;

V11 - verde de acompanhamento viario.

Secéo V
Da Politica Agro-silvo-pastoril Municipal

Art. 25. A poalitica agro-silvo-pastoril do Municipio de Piracicaba visa incentivar a
produgdo nesses setores.

Subsecéo |
Do Setor Sucroalcooleiro

Art. 26. S8o diretrizes para o Setor Sucroalcooleiro:

I - privilegiar a gestéo do negdcio centrada no produtor;

Il - adequar-se as exigéncias ambientais, tais como: a queima da palha de cana-de-
acucar, em consonancia com alegislacdo municipal e estadual vigente, bem como as demandas sociais,

quais sejam, as relagdes de trabalho e o retorno socio-econdmico da produgao;

111 - promover a pesquisa e 0 incentivo para a col heita mecanizada da cana-de-agUcar,
eliminando gradativamente sua queima, priorizando o pequeno e médio produtor;

IV - promover a requalificagdo da mao-de-obra utilizada no corte da cana-de-acUcar, a
gual deverd ser substituida gradativamente pela col heita mecanizada.

Art. 27. Paraarealizac8o destas diretrizes, o Poder PUblico Municipal poderainteragir
com o Setor Sucroal cooleiro, na perspectiva de adogao das seguintes agcdes estratégias:

| - fomentar ainstalacéo de microempresas,

11 - buscar parceiros no setor empresarial;

111 - captar recursos para financiamento;

IV - incorporar inovacdes tecnol gicas;

V - diversificar os sistemas produtivos explorando novos produtos e tecnol ogias;

VI - prover agdes para conservacdo do solo.
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Subsecéo 11
Do Setor Pecuério

Art. 28. S3o diretrizes para o Setor Pecuério:

I - melhorar a produtividade, visando maior retorno para o produtor e para a
sociedade, objetivando a geracédo de renda e minimizando o impacto ambiental;

11 - dispor de assisténcia técnica de érgdos municipais, com o apoio dos demais 6rgéos
governamentais,

111 - buscar solugdes técnicas que contemplem as caracteristicas do Municipio, sendo
estas, a cana-de-acUcar e a baixa fertilidade do solo.

Art. 29. Para a realizagdo das diretrizes do Setor Pecuério deverdo ser adotadas as
seguintes acOes estratégicas:

| - promover parcerias para desenvolvimento de tecnologia e articulagdo de foco dos
agentes de assisténciatécnica;

Il - priorizar investimentos cooperativos ou associativos para infra-estrutura de
processamento, especialmente no que se refere a usina de leite;

111 - captar recursos para investimentos no apoio a producdo e ganho genético;
1V - promover acfes para conservagdo do solo.

Subsecéo 111
Dos Instrumentos

Art. 30. Para a consecucdo das diretrizes e estratégias da Politica Agro-silvo-pastoril
Municipal dever&o ser utilizados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos:

I - consorcio intermunicipal ;
I1 - Areade Intervencdo Prioritaria Rural;
111 - Conselho Municipa de Seguranca Alimentar;
1V - Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural.
TiTULO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO I
DO MACROZONEAMENTO

Art. 31. O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do
territério, definindo as areas adensdveis e ndo adensaveis, de acordo com a capacidade de infra
estrutura e a preservacdo do meio ambiente.
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Paragrafo Unico. A estrutura e a divisdo das zonas do Macrozoneamento Urbano foi
elaborada com base em estudos ambientais e de infra-estrutura, constantes do RELATORIO I, quefica
fazendo parte integrante da presente Lei Complementar.

Art. 32. O territério do Municipio de Piracicaba subdivide-se em Macrozona Rural e
Macrozona Urbana.

81° A Macrozona Urbana, perimetro urbano do distrito-sede, tem sua delimitacéo
descrita conforme memorial que segue anexo a presente Lei, incluindo-se neste o perimetro urbano do
Distrito de Santa Terezinha.

) 8§ 2° A Macrozona Rural é composta pelos distritos Sede, Santa Terezinha, Guamium,
Artemis, Tupi e Ibitiruna, excluidas as areas urbanas dos mesmos.

§ 3° Os perimetros urbanos dos distritos de Guamium, Artemis, Tupi e lbitiruna
seguirdo os paréametros urbanisticos da Zona de Ocupagdo Controlada por Infra-estrutura (ZOCIE),
observadas integralmente as restricdes particulares dos loteamentos, registradas na Serventia
Imobiliaria competente, sendo que seus perimetros encontram-se descritos em memoria que segue
anexo a presente Lei Complementar.

8§ 4° As Zonas Especiais de Urbanizacdo Especifica de Santana, Santa Olimpia,
Anhumas e Itapert constituem-se em perimetro urbano e encontram-se descritos na presente Lei
Complementar.

Art. 33. A Macrozona Urbana, de acordo com o mapa anexo, subdivide-se nas
seguintes Zonas:

| - Zona de Adensamento Prioritério (ZAP);

Il - Zona de Adensamento Secundario (ZAS);

111 - Zona de Ocupacao Controlada por Infra-Estrutura (ZOCIE);

1V - Zona de Ocupagédo Controlada por Fragilidade Ambiental (ZOCFA);
V - Zona de Ocupagdo Restrita (ZOR);

VI - Zona Especial de Interesse da Paisagem Construida (ZEIPC);

VII - Zona Especial Industrial (ZEI);

VIl - Zona Especid Institucional (ZEIT);

IX - Zona Especia Aeroportuaria (ZEA).

Art. 34. As delimitagbes das Macrozonas tém por objetivos:

| - incentivar, coibir ou qualificar a ocupagéo, compatibilizando a capacidade de infra-
estrutura e a protecdo ao meio ambiente;

11 - acontencéo da expansdo da area urbana que acarrete degradacéo socio-ambiental;

111 - a minimizagdo dos custos de implantagdo, manutencéo e otimizagcdo da infra-
estrutura urbana e servigos publicos essenciais;
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IV - ordenar o processo de expansdo territorial e o desenvolvimento do Municipio.
Art. 35. S0 parémetros urbanisticos utilizados no Macrozoneamento:

| - coeficiente de aproveitamento basico (CAB);

11 - coeficiente de aproveitamento méximo (CAM);

111 - taxa de ocupacdo (TO);

1V - taxa de permeabilidade (TP);

V - tamanho minimo de lote.

Secéo |
Da Zona de Adensamento Prioritéario (ZAP)

Art. 36. A Zona de Adensamento Prioritario (ZAP) é a regido mais consolidada da
cidade, que ndo apresenta fragilidade ambiental e possui as melhores condi¢Bes de infra-estrutura
(Agua e esgoto), acesso a transporte, educacdo, lazer e cultura.

Art. 37. S8o objetivos da Zona de Adensamento Prioritério (ZAP):

| - promover 0 adensamento populacional;

I - evitar a ociosidade da infra-estrutura instalada;

111 - combater a especulacdo imobiliaria;

1V - democratizar o acesso aterra urbanizada;

V - garantir a utilizacdo dos iméveis ndo edificados, subutilizados e ndo utilizados.

Parégrafo Unico. Fica enquadrado na Zona de Adensamento Prioritario, o perimetro
delimitado no mapa que segue anexo a presente Lei Complementar.

Art. 38. Ser@o aplicados na Zona de Adensamento Prioritério, dentre outros, os
seguintes instrumentos;

| - parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsorios, IPTU progressivo no tempo e
desapropriacéo com pagamento em titulos da divida publica;

11 - outorga onerosa do direito de construir;

111 - transferéncia do direito de construir;

1V - consorcio imobiliério;

V - direito de preempcao;

V1 - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

VII - Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);

VIII - Zona Especial de Interesse Socia (ZEIS).
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Art. 39. S50 pardmetros urbanisticos para a Zona de Adensamento Prioritario (ZAP):
| - CAB (coeficiente de aproveitamento béasico) = 4 (quatro);

Il - CAM (coeficiente de aproveitamento maximo) = 5 (cinco);

111 - TO (taxa de ocupacdo para uso residencial) = 70% (setenta por cento);

IV - TO (taxa de ocupagéo para uso ndo residencial) = 80% (oitenta por cento);

V - TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);

VI - tamanho minimo de lote = 200m? (duzentos metros quadrados).

Secéo Il
Da Zona de Adensamento Secundario (ZAS)

Art. 40. A Zona de Adensamento Secundario (ZAS) é composta por areas do territério
gue possuem infra-estrutura, ndo apresentam fragilidade ambiental e concentram um grande nimero de
vazios urbanos.

Art. 41. S50 objetivos da Zona de Adensamento Secundario (ZAS):

| - induzir a ocupagdo nas areas vazias, promovendo a integracdo socio-territorial dos
bairros;

11 - promover 0 adensamento populacional;

111 - compatibilizar a ocupacdo e 0 adensamento com a capacidade de suporte dainfra-
estrutura, especialmente o sistema de &gua e esgoto, bem como a of erta de equi pamentos sociais.

Paragrafo Unico. Fica enquadrado na Zona de Adensamento Secundario, o perimetro
delimitado no mapa que segue anexo a presente Lei.

Art. 42. Deverdo ser aplicados na Zona de Adensamento Secundério (ZAS), dentre
outros, 0s seguintes instrumentos:

| - parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsdrios;

Il - IPTU progressivo no tempo e desapropriacdo com pagamento em titulos da divida
publica;

111 - consodrcio imobilidrio;

1V - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

V - direito de preempcéo;

VI - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

VII - Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA).

Art. 43. S8o parémetros urbanisticos para a Zona de Adensamento Secundario (ZAS):
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| - CA (coeficiente de aproveitamento) = 3 (trés);

Il - TO (taxa de ocupacdo para uso residencial) = 70% (setenta por cento);

111 - TO (taxa de ocupacao para uso ndo residencial) = 80% (oitenta por cento);
IV - TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);

V - tamanho minimo de lote = 200m? (duzentos metros quadrados).

Secéo 111
Da Zona de Ocupacéo Controlada por Infra-estrutura (ZOCIE)

Art. 44. A Zona de Ocupacdo Controlada por Infra-estrutura (ZOCIE) é composta por
areas do territério sem fragilidade ambiental e condi¢cdes insuficientes de infra-estrutura (dgua e

esgoto).

Art. 45. A Zona de Ocupacdo Controlada por Infra-estrutura (ZOCIE) tem como
objetivo controlar a ocupacdo, compatibilizando-a com as condicfes de infra-estrutura, especialmente
agua e esgoto.

Paragrafo Unico. Fica enquadrado na Zona de Ocupacdo Controlada por Infra-
estrutura, o perimetro delimitado no mapa que segue anexo a presente Lei Complementar.

Art. 46. Para os novos parcelamentos localizados na ZOCIE, deverd ser exigido para
aprovagdo, além do previsto na lei federa e municipal de parcelamento, Projeto de Adequacéo e
Melhoria do Sistema de Agua e Esgoto Municipal, que devera prever contrapartidas do empreendedor,
a serem definidas através de justificativa técnica, elaborada por profissional responsavel do Servico
Municipal de Agua e Esgoto de Piracicaba- SEMAE.

Art. 47. Serdo aplicados na Zona de Ocupacdo Controlada por Infra-estrutura
(ZOCIE), dentre outros, 0s seguintes instrumentos:

| - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

Il - Zona Especia de Interesse Ambiental (ZEIA);
111 - plano de intervencdo prioritéria;

1V - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

V - regularizacdo fundiéria

Art. 48. S&o parametros urbanisticos para a Zona de Ocupagao Controlada por Infra
Estrutura (ZOCIE):

| - Para o Bairro Conceicéo:

a) CA (coeficiente de aproveitamento) = 2 (dois);

b) TO (taxa de ocupacdo) = 60% (sessenta por cento);
¢) TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);

d) tamanho minimo de lote = 200m? (duzentos metros quadrados).
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Il - Para o Bairro Monte Alegre:

a) CA (coeficiente de aproveitamento) = 1,4 (um virgula quatro);

b) TO (taxa de ocupagdo) = 70% (setenta por cento);

¢) TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);

d) tamanho minimo de lote = 500m? (quinhentos metros quadrados).

Paragrafo Unico. Para os imoveis localizados na Quadra 06 (seis) do Setor 11 (onze)
do Bairro Monte Alegre aplicar-se-80 as disposicies e pardmetros estabel ecidos para a Zona Especial

Industrial (ZEI 1).

Secéo IV
Da Zona de Ocupagdo Controlada por Fragilidade Ambiental (ZOCFA)

Art. 49. A Zona de Ocupacdo Controlada por Fragilidade Ambiental (ZOCFA) é
composta por &reas do territério que embora possuam condi¢cdes de infra-estrutura, apresentam
fragilidades ambientais, com solo sujeito a atos indices de erosdo, ndo recomendavel para o
adensamento populacional.

Art. 50. S80 objetivos da Zona de Ocupacgéo Controlada por Fragilidade Ambiental
(ZOCFA):

I - condicionar sua ocupagdo e adensamento com projetos urbanisticos compativeis
com afragilidade ambiental;

Il - requalificar as areas de baixa qualidade urbanistica;

111 - promover a regularizacdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos precarios,
compatibilizando-a com a protecéo do meio ambiente.

Paragrafo Unico. Fica enquadrado na Zona de Ocupacdo Controlada por Fragilidade
Ambiental, o perimetro delimitado no mapa que segue anexo a presente Lei Complementar.

Art. 51. Ser&o aplicados na Zona de Ocupacéo Controlada por Fragilidade Ambiental,
dentre outros, 0s seguintes instrumentos:

| - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

Il - Zona Especia de Interesse Ambiental (ZEIA);
111 - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

IV - regularizagdo fundiéria;

V - Plano de Intervencgdo Prioritaria Norte.

Art. 52. Sdo pardmetros urbanisticos para a Zona de Ocupacdo Controlada por
Fragilidade Ambiental (ZOCFA):

I - CA (coeficiente de aproveitamento) = 1,4 (um virgula quatro);
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Il - TO (taxa de ocupacdo) = 70% (setenta por cento);
111 - TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);
IV - tamanho minimo de lote = 250m? (duzentos e cingiienta metros quadrados).

Secdo V
Da Zona de Ocupacéo Restrita (ZOR)

Art. 53. A Zona de Ocupacéo Restrita (ZOR) é composta por &reas do territério com
infra-estrutura deficitaria e apresentam fragilidade ambiental, com alta declividade, altos indices de
erosdo do solo e forte presenca de recursos hidricos.

Art. 54. S80 objetivos da Zona de Ocupacéo Restrita (ZOR):

I - restringir a ocupagdo e o adensamento construtivo e populaciona da area;

11 - requalificar as &reas de baixa qualidade urbanistica;

111 - promover a regularizacdo urbanistica e fundiéria dos assentamentos precarios,
compatibilizando-a com a protecéo do meio ambiente;

IV - incentivar aimplantacéo de chécaras de lazer.

Paragrafo Gnico. Fica enquadrado na Zona de Ocupacdo Restrita, o perimetro
delimitado no mapa que segue anexo a presente Lel.

Art. 55. Serdo aplicados na Zona de Ocupacéo Restrita, dentre outros, 0s seguintes
instrumentos:

| - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

Il - Zona Especia de Interesse Socia (ZEIS);

111 - Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);

IV - Plano de Intervencgao Prioritéria Sul;

V - regularizacdo fundiéria;

V1 - direito de preempcéo;

VI - transferéncia do direito de construir.

Art. 56. Sdo pardmetros urbanisticos para a Zona de Ocupacao Restrita (ZOR):
I - CA (coeficiente de aproveitamento) = 1 (um);

Il - TO (taxa de ocupacdo) = 50% (cinqlienta por cento);
111 - TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);

IV - tamanho minimo de lote = 500 m? (quinhentos metros quadrados).
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Paragrafo Unico. Os lotes pertencentes aos parcelamentos implantados até a data da
entrada em vigor da presente Lei Complementar e que possuem dimensdes iguais ou inferiores a 250
m? (duzentos e cinquienta metros quadrados), tero os seguintes parémetros urbanisticos:

I - CA (coeficiente de aproveitamento) = 1,4 (um virgula quatro);
Il - TO (taxa de ocupacdo) = 70% (setenta por cento);
111 - TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento).

CAPITULO II
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 57. As Zonas Especiais compreendem areas do territdrio que exigem tratamento
especial na definicdo de pardmetros reguladores do uso e ocupagdo do solo, diferenciando-se ao
zoneamento e classificam-se em:

| - Zona Especial de Interesse Socia (ZEIS);

Il - Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);

111 - Zona Especial de Interesse Histdrico, Cultural e Arquitetdnico;

IV - Zona Especial de Interesse da Paisagem Construida (ZEIPC);

V - Zona Especid Instituciona (ZEIT);

VI - Zona Especia Industrial (ZEI);

VII - Zona Especia Aeroportuaria (ZEA);

VI - Zona Especia de Urbanizacdo Especifica (ZEUE);

Art. 58. A criac8o de novas Zonas Especiais deverd seguir as diretrizes definidas nas

secOes seguintes.

Secéo |
Das Zonas Especiais com Delimitacéo de Perimetro Especifico

Subsecéo |
Da Zona Especial de Interesse da Paisagem Construida (ZEIPC)

Art. 59. A Zona Especial de Interesse da Paisagem Construida (ZEIPC) é constituida
por porgdes do territdrio que possuem ocupacao consolidada, predominantemente, por uso residencial,
de servicos e comércio de apoio a moradia, ndo sendo permitido o uso industrial, devendo ser
observadas, ainda, de forma integral, as restricdes particulares dos loteamentos, registradas na
Serventia Imobiliaria competente.

Paragrafo Unico. As areas a seguir descritas ficam dispensadas da observancia das
restrigdes particulares no tocante ao uso, sendo permitido nas mesmas 0s usos Ndo residenciais, exceto
oindustrial:
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| - Av. Dr. Paulo de Moraes — Tem inicio no cruzamento da Rua Fernando Ferraz de
Arruda Pinto e Avenida Nove de Julho, seguindo por esta até a Rua Antonio Corréa Barbosa. No
trecho entre a Rua Madre Cecilia e a Rua Fernando Ferraz de Arruda, apenas pelo lado direito,
seguindo esse sentido;

Il - Av. Carlos Botelho — Tem inicio no cruzamento da Rua Campos Salles com a
Avenida Carlos Botelho, seguindo por esta até seu cruzamento com a Avenida Centendrio;

11 - Av. Brasil — Tem inicio no cruzamento da Rua Campos Salles com a Avenida
Brasil, seguindo por esta até seu cruzamento com a Avenida Dr. Paulo de Moraes;

IV - Rua Campos Salles — Tem inicio no cruzamento da Rua Luiz Curiacos com a
Rua Campos Salles, seguindo por esta até a Avenida Duque de Caxias,

V - Av. Torquato da Silva Leitdo — Tem inicio no cruzamento da Avenida
Centen&rio com a Avenida Torquato da Silva Leitdo, seguindo por esta até seu cruzamento com a
Avenida Armando de Salles Oliveira;

VI - Av. Sdo Jodo — Tem inicio no cruzamento da Avenida Centendrio com a Avenida
S0 Jodo, seguindo por esta e pelo lado direito até a Rua Saldanha Marinho e, pelo lado esquerdo,
entre a Rua Edu Chaves e arua Bardo de Piracicamirim;

VII - Av. Ulhéa Cintra — Tem inicio no cruzamento da rua Rangel Pestana com a
Avenida Ulhba Cintra, seguindo por esta até seu cruzamento com a Rua Capitdo Boa Ventura e a
Travessa Francisco C. Elias;

VI1II - Rua Saldanha Marinho — Tem inicio no cruzamento com a Rua Luiz Curiacos
e a Rua Saldanha Marinho, seguindo por esta até a Rua José Pinto de Almeida e, a partir desta Ultima,
do lado esquerdo até a Avenida Sao Jodo;

IX - Travessa Portugal — Tem inicio no cruzamento da Avenida dos Operéarios com a
Travessa Portugal, seguindo por esta até seu cruzamento com a Rua Saldanha Marinho;

X - Rua Bardo do Piracicamirim — Tem inicio no cruzamento da Avenida Carlos
Botelho com a Rua Bar&o do Piracicamirim, seguindo por esta até seu cruzamento com a Avenida S&o
Jodo;

XI - Rua José Pinto de Almeida — Tem inicio no cruzamento da Avenida Brasil com
a Rua José Pinto de Almeida, seguindo por esta até seu cruzamento com a Rua Dr. Otéavio Teixeira
Mendes;

XII - Avenida Centenario — Tem inicio no cruzamento da Avenida Torquato da Silva
Leitdo com a Avenida Centendrio, seguindo por esta, e pelo seu lado direito, até seu cruzamento com
aAvenida Sdo Jodo;

X1l - Rua Dona Santina — Tem inicio no cruzamento da Avenida Armando Césare
Dedini com a Rua Dona Santina, seguindo por esta até seu cruzamento com a Rua Luiz Abra&o;

XIV - Avenida dos Operarios — Tem inicio no cruzamento da Rua Regente Feijé
com a Avenida dos Operarios, seguindo por esta até seu cruzamento com a Avenida Brasil;

XV - Travessa Pedro Ometto — Tem inicio no cruzamento da Avenida Carlos
Botelho com a Travessa Pedro Ometto, seguindo por esta até o seu cruzamento com a Rua Campos
Salles;
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XVI1 - Avenida 9 de Julho — Tem inicio no cruzamento da Avenida Dr. Paulo de
Moraes com a Avenida 9 de Julho, seguindo por esta e pelo seu lado direito até o cruzamento com a
Avenida Abel Francisco Pereira e, pelo seu lado esquerdo, entre a Rua Santos e a Avenida Dona Jane
Conceicéo;

XVII - Rua Ipiranga — Tem inicio no cruzamento da Avenida Antonio Corréa
Barbosa com a Rua | piranga, seguindo por esta até seu cruzamento com a Rua Madre Cecilia.

Art. 60. A Zona Especia de Interesse da Paisagem Construida (ZEIPC) é classificada

| - ZEIPC | (Nova Piracicaba);

Il - ZEIPC Il (S&0 Dimas; Cidade Jardim/Jardim Europa);
11 - ZEIPC |1l (Santa Cecilia);

IV - ZEIPC IV (Chacara Nazaré);

V - ZEIPCV (Dois Cérregos);

VI - ZEIPC VI (Santa Rita);

VIl - ZEIPC VII (Santa Rosa);

VIl - ZEIPC VI (Clube de Campo).

IX - ZEIPC IX (Terminal)

Parégrafo Unico. A Zona Especia de Interesse da Paisagem Construida (ZEIPC) esta
delimitada em mapa gue segue anexo a presente Lel.

Art. 61. A Zona Especia de Interesse da Paisagem Construida (ZEIPC) so podera ser
criada ou aterada pelarevisio do Plano Diretor.

Art. 62. Serdo aplicados na Zona Especial de Interesse da Paisagem Construida
(ZEIPC), dentre outros, 0s seguintes instrumentos:

| - parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios;

Il - IPTU progressivo no tempo e desapropriacdo com pagamento em titulos da divida
publica;

111 - transferéncia do direito de construir;

1V - direito de preempcao;

V - direito de superficie;

VI - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 63. Os parametros urbanisticos para a Zona Especial de Interesse da Paisagem
Construida estéo definidos de acordo com a tabel a abaixo:
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ZEIPC CA TO TP Lote Minimo
ZEIPC | 14 70% 15% 250 (m?3)
Nova Piracicaba
ZEIPC I 1.4 70% 15% 250 (m?)
S0 Dimas, Cidade
Jardim / Jardim
Europa
ZEIPC 11| 1.4 70% 15% 250 (m?)
Santa Cecilia
ZEIPC IV 14 70% 15% 250 (m?3)
Chacara Nazaré
ZEIPCV 1.0 50% 40% 1000 (m?)
Dois Cérregos
ZEIPC VI 1.0 50% 40% 1000 (m?)
Santa Rita
ZEIPC VII 1.4 70% 15% 250 (m?)
Santa Rosa
ZEIPC VIII 14 70% 15% 250 (m?)
Clube de Campo
ZEIPC IX 14 70% 15% 250 (m3)
Terminal

Subsecéo 11

Da Zona Especial Industrial (ZEI)

Art. 64. A Zona Especial Industrial é constituida por reas destinadas a instalacéo de
indUstrias incompativeis com o0 uso residencial.

Paragrafo Unico. Ndo serd admitido na ZEI o uso residencial, exceto para moradia de
caseiros da prépriaindistria.

Art. 65. A Zona Especial Industrial classificam-se em:
| - Zona Especial Industrial 1,
Il - Zona Especia Industria 2.

Paragrafo Unico. A Zona Especial Industrial (ZEI) esta delimitada em mapa que
segue anexo a presente Lei.

Art. 66. A Zona Especial Industrial (ZEI) s6 podera ser criada ou alterada na revisdo
do Plano Diretor.

Art. 67. Serdo aplicados na Zona Especial Industrial (ZEIl), dentre outros, 0s seguintes
instrumentos:

| - Estudo de Impacto Ambiental (EIA);
11 - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

111 - parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios, IPTU progressivo no tempo
e desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica.

Art. 68. Os parametros urbanisticos paraa Zona Especial Industrial 1 sdo:
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I - CA (coeficiente de aproveitamento) = 2 (dois);

Il - TO (taxa de ocupacdo) = 70% (setenta por cento);

111 - TP (taxa de permeabilidade) = 15% (quinze por cento);

1V - tamanho minimo de lote = 1000 m2 (um mil metros quadrados).

Art. 69. Os parémetros urbanisticos paraa Zona Especial Industrial 2 sdo:

I - CA (coeficiente de aproveitamento) = 3 (trés);

Il - TO (taxa de ocupacdo) = 70% (setenta por cento);

111 - TP (taxa de permeabilidade) = 15% (quinze por cento);

1V - tamanho minimo de lote = 450 m? (quatrocentos e cinguienta metros quadrados).

Subsecéo 111
Da Zona Especial Institucional (ZEIT)

Art. 70. A Zona Especia Institucional (ZEIT) é constituida por areas que deverdo ter
0s seguintes usos: educacdo, lazer, cultura, salde, assisténcia social, administracdo e servico publico,
ficando vedado o uso industrial.

Art. 71. A Zona Especial Institucional é classificada em:

| - ZEIT ESALQ;

Il - ZEIT Arei&o;

111 - ZEIT Lar dos Velhinhos,

1V - ZEIT UNIMEP;

V — ZEIT Engenho Central, Parque do Mirante e Rua do Porto.

Paragrafo Unico. A Zona Especia Institucional (ZEIT) esta delimitada no mapa que
segue anexo apresente Lei.

Art. 72. A Zona Especial Institucional (ZEIT) s6 podera ser criada ou alterada pela
revisdo do Plano Diretor.

Art. 73. Ser8o aplicados na Zona Especia Institucional (ZEIT), dentre outros, 0s
Sseguintes instrumentos:

| - direito de preempcéo;
11 - direito de superficig;
111 - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Art. 74. Os parametros urbanisticos da Zona Especia Institucional (ZEIT) sdo os
seguintes:
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I - CA (coeficiente de aproveitamento) = 1,4 (um virgula quatro);

Il - TO (taxa de ocupacéo) = 70% (setenta por cento);

111 - TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);

IV - tamanho minimo de lote = 250 m2 (duzentos e cinguienta metros quadrados).

Subsecéo IV
Da Zona Especial Aeroportuéria (ZEA)

Art. 75. A Zona Especia Aeroportuaria (ZEA) é a érea do Aeroporto Municipa de
Piracicaba delimitada pelas linhas limites do Plano de Zona de Protecéo e do Plano de Zoneamento e
Ruido, conforme planta que segue anexa a presente Lel.

Paragrafo Unico. A ZEA atenderd todas as recomendagdes e normas constantes do
Decreto-Lei n° 32, de 18 de novembro de 1966 (Codigo Brasileiro do Ar) e suas alteracdes, bem como
das legislagbes especificas, que regulamentam os Planos de Zona de Protecdo de Aerédromos e de
Zoneamento de Ruido.

Art. 76. Qualquer empreendimento ou projeto localizado na Zona Especia
Aeroportuéria devera ser analisado e aprovado pelo Municipio, de acordo com as regulamentacdes do
Plano de Zona de Protec&o e do Plano de Zoneamento e Ruido.

Art. 77. O Plano Basico de Zona de Protecdo de Aerédromo é estabelecido de acordo
com as classes especificadas no art. 5°, do Decreto n° 83.399, de 03 de maio de 1979, sendo sua
regulamentacéo e fiscalizacao realizados pelo Ministério da Aerondutica.

Parégrafo Unico. O Plano de Zonas de Ruido do Aer6dromo de Piracicaba sera
fornecido pelo Ministério da Aeronautica, de acordo com a classificacdo estabelecida para 0 mesmo.

Secéo Il
Das Zonas Especiais sem Delimitacao de Perimetro Especifico

Subsecéo |
Da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Art. 78. A Zona Especia de Interesse Social (ZEIS) é constituida por porces do
territorio destinadas prioritariamente a regularizagdo fundiéria, urbanizagdo e a producdo e manutengdo
de habitacdo de interesse social (HIS), bem como a producéo de loteamentos de interesse social.

Art. 79. A Zona Especia de Interesse Social pode ser classificada nas seguintes
categorias.

| - ZEIS 1 - areas publicas ou particulares ocupadas por assentamentos de popul agéo
de baixa renda, devendo o Poder Publico promover a urbanizagdo e a regularizacdo fundidria, com
implantacdo de equipamentos publicos, de comércio e servicos de carédter local e de equipamentos de
recreacao e lazer;

Il - ZEIS 2 — iméveis ndo edificados, onde haja interesse publico em elaborar
programas habitacionais de interesse socia (HIS), incluindo comércio e servicos de carater local e
equipamentos de recreacdo e lazer ou areas passiveis de implantagdo de |oteamentos de interesse
social.
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§ 1° A Zona Especia de Interesse Social — ZEIS 1 esta indicada no mapa que segue
anexo a presente Lei Complementar, devendo tanto esta Zona como a ZEIS 2 serem delimitadas
posteriormente através de Lei Complementar.

8 2° A criagdo de cada ZEIS 2 devera ser precedida da realizacdo de audiéncia publica.

Art. 80. A delimitacdo da ZEIS deverd obedecer a classificagdo prevista no artigo
anterior e serafeitapor lei municipal especificade iniciativa do Poder Executivo.

§ 1° A delimitagdo da ZEIS 1 sb sera admitida nas &reas ocupadas por favelas e em
loteamentos irregulares e clandestinos ocupados por populacdo de baixa renda.

8§ 2° A delimitagdo da ZEIS 2 sb serd admitida nas Zonas de Adensamento Prioritario e
Secundério (ZAP e ZAS) e nas Zonas de Ocupacdo Controlada por Infra-estrutura e por Fragilidade
Ambiental (ZOCIE e ZOCFA) , em iméveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados, com infra-
estrutura urbana.

Art. 81. O Plano de Urbanizac8o para cada ZEIS 1 serd estabelecido através de Lei
Complementar, proposta exclusivamente pelo Poder Executivo Municipal e devera prever:

| - diretrizes, indices e par@metros urbanisticos especificos para o parcelamento, uso e
ocupacao do solo;

Il - diagndstico da ZEIS gue contenha no minimo: anélise fisico-ambiental, analise
urbanistica e fundiaria e caracterizacdo socio-econémica da popul agéo;

111 - os planos e projetos para as intervencdes urbanisticas necessérias a recuperacéo
fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de agua e
de coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos solidos, iluminagéo
publica, adequagdo dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres, eliminacdo de situagdes de
risco, estabilizacdo de taludes e de margens de corregos, tratamento adequado das &reas verdes
publicas, instalacdo de equipamentos sociai s € 0s uUsos complementares ao residencial;

IV - instrumentos aplicaveis para aregularizagdo fundi&ria;
V - condigdes para 0 remembramento de |otes,

V1 - forma de participacdo da populacdo na implementacéo e gestdo das intervencdes
previstas;

V11 - fontes de recursos para aimplementacdo das intervencoes;

V111 - atividades de geracéo de emprego e renda;

IX - plano de acéo socid;

X - arealocagdo das familias que ocupam imovel localizado em APP ou area de risco
para éreas dotadas de infraestrutura, devendo ser garantido o direito a moradia digna,
preferenciamente em empreendimentos de Habitagdo de Interesse Socia (HIS) implementados nas

ZEIS 2.

Art. 82. Nas ZEIS 2 poderdo ser implantados loteamentos de interesse social ou
empreendimentos de habitagdo de interesse socia (HIS).
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§ 1° Consideram-se loteamento de interesse social aguele destinado a producéo de
lotes, com tamanho minimo de 175 m? (cento e setenta e cinco metros quadrados), destinados a
familias com rendaigua ou inferior a 07 (sete) salérios minimos.

8§ 2° Consideram-se empreendimentos de Habitac&o de Interesse Social (HIS), agueles
destinados a familias com renda igual ou inferior a 07 (sete) salarios minimos, com padrdo de unidade
habitacional com no maximo 70 m? (setenta metros quadrados) de érea construida e tamanho minimo
de lote de 175 m? (cento e setenta e cinco metros quadrados).

Art. 83. Deverdo ser constituidos em todas as ZEI S, Conselhos Gestores ou comissdes
compostas por representantes dos atuais ou futuros moradores e do Executivo, que deverdo participar
de todas as etapas de elaboracdo do Plano de Urbanizacdo e de suaimplementacao.

Paragrafo Unico. Os proprietéarios de lotes ou glebas e as entidades representativas
dos moradores das ZEIS poderdo apresentar ao Executivo, propostas para o Plano de Urbanizacéo de
que trata este artigo.

Art. 84. Na Zona Especia de Interesse Socia deverdo ser aplicados os seguintes

instrumentos:
| - transferéncia do direito de construir;
11 - consbrcio imobiliério;
111 - direito de preempcéo;
IV - direito de superficie;
V - concessdo de direito real de uso;
V1 - concessdo de uso especial parafins de moradia;
VII - cessdo de posse;
V111 - parcelamento, edificacdo e utilizagcdo compul sorios;
IX - autorizacdo de uso;
) Art. 85. As areas definidas como de interesse social deverdo atender os seguintes
objetivos:

| - promover a urbanizacdo com par@metros especificos para cada &rea, que garantam a
permanéncia dos atuais ocupantes em condic¢des adequadas de habitabilidade;

Il - garantir a moradia aos atuais ocupantes, integrando essas areas a0 seu entorno
préximo;

11 - destinar as areas publicas definidas como bens de uso comum do povo e &reas
dominiais, ja ocupadas, prioritariamente a habitacdo de interesse social dos atuais moradores;

IV - corrigir situacfes de risco ocasionadas por ocupactes impréprias a habitacdo;

V - estabelecer condi¢des de habitabilidade através de investimentos em equipamentos
urbanos e comunitarios.
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Art. 86. A delimitacdo das areas de interesse social se baseara em cadastro atualizado
das éreas ocupadas por favelas.

Paragrafo Unico. O cadastro a que se refere o caput deste artigo, incluird as areas de
bem de uso comum, as dreas dominiais e as areas particulares, ocupadas com esse tipo de
assentamento.

Art. 87. O Executivo criard as condi¢des para que se efetive a delimitacdo das areas, a
elaboracdo dos planos de urbanizagdo especifica e a assisténcia juridica necesséria para
regulamentacdo das &ress.

Subsecéo 11
Da Zona Especial de Interesse Ambiental

Art. 88. A Zona Especia de Interesse Ambiental (ZEIA) é constituida por &reas
publicas ou privadas destinadas a protecéo e recuperacdo da paisagem e do meio ambiente.

Art. 89. A Zona Especia de Interesse Ambiental subdividem-se em:
| - ZEIA de Protegdo Integral — areas de protegdo integral, publicas ou privadas, cujo
objetivo é a preservacdo da natureza, sendo admitido apenas o uso que néo envolve consumo, coleta,

dano ou destruicao dos recursos naturais,

Il - ZEIA de Conservacdo e Recreacdo — areas publicas ou privadas, cujo objetivo é
compatibilizar a conservacéo da natureza com a recreacao da popul agéo;

111 - ZEIA BeiraRio — &reas publicas ou privadas, de uso residencia e ndo residencial
ndo incdbmodo, ao longo do Rio Piracicaba, cujas fungdes sdo proteger as caracteristicas ambientais
existentes e oferecer espacos publicos adequados e qualificados ao lazer da popul agéo.

Paragrafo Unico. A Zona Especia de Interesse Ambiental devera ser delimitada
posteriormente, através de Lei Complementar, sendo que a ZEIA — Beira Rio e os Macicos Vegetais
se encontram indicados no mapa em anexo.

Art. 90. O Municipio podera criar mecanismos de incentivo visando a preservacéo da
Zona Especia de Interesse Ambiental.

Art. 91. A delimitacdo da Zona Especial de Interesse Ambiental podera ser feita por
lel municipal especifica, desde que obedeca a classificacdo proposta pelo Plano Diretor.

Art. 92. Para a implementacdo da Zona Especia de Interesse Ambiental serdo
aplicados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos:

| - direito de preempcéo;

11 - transferéncia do direito de construir;

111 - direito de superficie;

1V - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 93. S8o pardmetros urbanisticos para a Zona Especial de Interesse Ambiental:

| - ZEIA de Protecdo Integral (ZEIA Pl): ndo seré permitido parcelamento e ocupacéo
do solo;
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Il - ZEIA de Protecdo de Recreacdo e Conservacdo (ZEIA CR): ndo sera permitido
parcelamento do solo, somente uso de apoio ao lazer e arecreagdo;

111 - ZEIA BeiraRio (ZEIA BR): serdo definidos de acordo com o Projeto Beira Rio.

Subsecéo 111
Da Zona Especial de Interesse Histérico, Cultural e Arquiteténico

Art. 94. A Zona Especia de Interesse Historico, Cultural e Arquitetdnico concentra 0s
imoveis de interesse histérico e arquitetdnico da cidade e que necessitam de politicas especificas para
efetiva protecado, recuperacdo e manutencdo do patrimonio.

Paragrafo Unico. A Zona Especia de Interesse Histérico, Cultural e Arquitetbnico
esta indicada no mapa anexo a presente Lei Complementar e deverd ser posteriormente delimitada,
através de Lel Complementar.

Art. 95. As condi¢des de uso, compensacles e estimulos, inclusive fiscais, visando a
preservagcdo econdmica do imével, de modo a evitar 0 seu abandono ou a sua degradagdo ser&o
regulados em lel municipal especifica.

Art. 96. Para a implementacdo da Zona Especia de Interesse Histérico, Cultural e
Arquiteténico serdo aplicados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos:

| - direito de preempcao;

11 - transferéncia do direito de construir;

111 - direito de superficie;

1V - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Art. 97. A Zona Especia de Interesse Historico, Cultural e Arquitetdnico seguira os
padrdes urbanisticos das zonas em que for inserida.

Subsecédo IV
Da Zona Especial de Urbanizagédo Especifica (ZEUE)

Art. 98. A Zona Especia de Urbanizacdo Especifica (ZEUE) é constituida por
porcdes do territdrio, localizadas na Macrozona Rural, destinadas a regularizagdo fundi&ria,
urbanizacdo dos loteamentos clandestinos e implantacéo de distritos industriais, os quais, a partir de
sua delimitacdo e aprovacdo por lei complementar, se enquadrardo no disposto no art. 3° daLei Federal
n° 6.766, de 19 de dezembro de 1.979.

Art. 99. A Zona Especial de Urbanizacdo Especifica (ZEUE) pode ser classificada nas
seguintes categorias:

| - ZEUE 1 — sdo éreas localizadas na Macrozona Rural, ocupadas por |oteamentos
clandestinos, implantados até o ano de 2.000, tendo como objetivo a regularizacdo fundiaria e
urbanistica desses empreendi mentos nos érgaos competentes;

Il - ZEUE 2 — sdo areas localizadas na Macrozona Rural ndo ocupadas, as quais
destinar-se-80 aimplantacdo de novos distritos industriais.
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Paragrafo Unico. A Zona Especia de Urbanizacdo Especifica— ZEUE 1 se encontra
indicada no mapa anexo a presente Lel Complementar devendo tanto esta Zona como a ZEUE 2 serem
delimitadas posteriormente através de Lei Complementar.

Art. 100. A delimitacgo da ZEUE devera obedecer a classificagdo prevista no artigo
anterior e serafeita por lei municipal especificadeiniciativa do Poder Executivo.

8§ 1° A delimitagdo das ZEUE 1 sO sera admitida nas areas ocupadas por |oteamentos
clandestinos, implantados até o ano de 2.000.

§ 2° A dedimitacdo das ZEUE 2 s sera admitida para implantagdo de novos distritos
industriais.

Art. 101. A criacdo de cada ZEUE 1, bem como seu Plano de Regularizacéo serdo
estabelecidos por Lei Complementar, de iniciativa do Poder Executivo Municipal, que devera conter,
no minimo:

| - matricula (s) do (s) imével (is);
11 - planta e memoria descritivo do perimetro especifico de cada zong;

111 - diretrizes, indices e pardmetros urbanisticos especificos para o parcelamento, uso
e ocupacdo do solo;

IV - diagnéstico da ZEUE que contenha no minimo: andlise fisico-ambiental, analise
urbanistica e fundiéria e caracterizagdo socio-econémica da populagéo local;

V - os planos e projetos para as intervencdes urbanisticas necessérias a recuperacao
fisica da area, a serem elaborados e apresentados pelo (s) loteador (es) e ou moradores, incluindo, de
acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de &gua, de tratamento e de coleta de
esgotos, sistema de drenagem de aguas pluviais, coletaregular de residuos sdlidos, iluminacdo publica,
adequacdo dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres, eliminacdo de situacbes de risco,
estabilizacdo de taludes e de margens de corregos, tratamento adequado das &reas verdes publicas,
instalacdo de equipamentos sociais e 0s usos complementares ao residencial;

VI - forma de participacdo da populagdo na implementacio e gestdo das intervencbes
previstas.

Art. 102. Quando da implantacdo das ZEUE 1 deverdo ser constituidas comissdes
compostas por representantes dos moradores e do Executivo, que deverdo participar de todas as etapas
de elaboracéo do Plano de Regularizacéo e de suaimplementacéo.

Paragrafo Unico. Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas
dos moradores das ZEUE 1 poderdo apresentar ao Executivo, propostas para o Plano de Regularizagdo
de que trata este artigo.

Art. 103. A criagdo de cada ZEUE 2, bem como a delimitagdo de seu perimetro seréo
estabelecidos por Lel Complementar, de iniciativa do Poder Executivo Municipal, que devera conter,
no mMinimo:

| - planta e memorial descritivo do perimetro especifico de cada zona;

11 - diretrizes, indices e parametros urbanisticos especificos para o parcelamento, uso e
ocupacdo do solo;
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111 - instrumentos aplicaveis para a referida zona, previstos neste Plano Diretor.

CAPITULO Il
DAS ZONAS ESPECIAIS DE URBANIZACAO ESPECIFICA

Art. 104. As Zonas Especiais de Urbanizacdo Especifica do Itaper, Santana, Santa
Olimpiae Anhumas, a seguir elencadas, sd poder&o ser alteradas pelarevisdo do Plano Diretor.

Secéo |
Da Zona Especial de Urbanizacao Especifica do Itaperu

_Art. 105. Fica criada a Zona Especia de Urbanizacéo Especifica do Itaperl, situada
no Distrito de Artemis, neste Municipio, de acordo com o perimetro que assim se descreve:

“Inicia no ponto “0” (zero) situado na cerca de divisa da Rodovia Estadual SP-304 —
Geraldo de Barros do lado direito no sentido S&o Pedro — Piracicaba, com a divisa do |loteamento
“Chécaras Elisabeth Cristina’; deste marco segue acompanhando a cerca de divisa da Rodovia
Estadual SP-304 — Geraldo de Barros no sentido de S&o Pedro — Piracicaba, até encontrar o ponto “1”
(um) situado na Estrada Municipa Pl.- 426; deste ponto deflete a direita e segue acompanhando a
Estrada Municipa PI-426 até encontrar o ponto “2” (dois) situado na divisa de propriedade do “Bela
Vista Nauti Club”; deste ponto deflete a direita e segue acompanhando a divisa de propriedade do
“Bela Vista Nauti Club” até encontrar o ponto “3” (trés) situado no cérrego afluente do Rio Piracicaba
o qua faz divisa com o “Bela Vista Nauti Club”; deste ponto deflete a esquerda e segue
acompanhando o citado cérrego a jusante, até encontrar 0 ponto “4" (quatro) situado a sua foz a
margem direita do Rio Piracicaba; deste deflete a direita e segue acompanhando a margem direita do
Rio Piracicaba até encontrar o ponto “5” (cinco), situado na divisa do loteamento “Chacaras Elisabeth
Crigtina’, deste deflete a direita e segue acompanhando as divisas de propriedades de Sebastido
Bendasole, Manoel Paula Cardoso e Rua 4 (quatro). (Todos pertencentes ao citado loteamento), até
encontrar o ponto “0”, inicio da presente descri¢do, encerrando assim o perimetro.”

Art. 106. Aplicar-se-80 para a Zona de Urbanizacdo Especifica ora criada os
dispositivos constantes da Zona Especia Industrial e daLei de Uso e Ocupacdo do Solo.

Secao Il
Da Zona Especial de Urbanizacao Especifica de Santana

Art. 107. Fica criada a Zona Especia de Urbanizagdo Especifica de Santana, situada
no Distrito de Santa Terezinha, neste Municipio, de acordo com o perimetro que assim se descreve:

“Tem como ponto inicial 0 marco “0” (zero), cravado na interseccdo das divisas das
propriedades dos Senhores Arlindo Bonetti e José Gobet e irmdos a margem da Estrada Municipal
Piracicaba - Bairro Santana; deste ponto segue acompanhando a estrada citada em direcdo ao Bairro
Santana até encontrar 0 marco “1” (um), localizado na interseccédo das propriedades da Usina Costa
Pinto e do Senhor José Agenor Geraldino; deste ponto segue em reta pela linha divisoria entre as terras
da Usina Costa Pinto a esquerda e propriedade do Senhor José Agenor Geraldino e Benjamin Vitti e
filhos a direita até encontrar o marco “2” (dois), deste ponto segue em reta cruzando a propriedade do
Senhor Benjamin Vitti e filhos e outras propriedades até encontrar o marco “3” (trés), junto a um poste
dalinha de transmissdo da Companhia Paulista de Forca e Luz (CPFL) e final da Rua S&o Paulo; deste
ponto segue em reta até encontrar 0 marco “4” (quatro), localizado junto a propriedade de sucessores
de Jodo Messias de Carvalho e caminho de servidao existente; deste ponto segue em reta até encontrar
0 marco “5" (cinco) situado no sitio Monte Alto de propriedade do Senhor Augusto Correr e irmaos;
deste ponto segue em reta até encontrar o marco “6” (seis), localizado no ponto de interseccdo da
Estrada Municipal Santana - Santa Olimpia e Santana - Bairro Negri; deste ponto segue pela Estrada
Municipa que liga ao Bairro Negri, até encontrar 0 marco “7” (sete), situado na interseccdo da cerca
de divisa da Usina Costa Pinto com a referida Estrada Municipal; deste ponto segue em reta dividindo
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com a propriedade da Usina Costa Pinto a esquerda e propriedades de terceiros a direita até encontrar o
marco “8” (oito), situado no alinhamento da Rua S&o Benjamin; deste ponto segue em reta cruzando a
Rua S&o Benjamin e acompanhando a mesma cerca de divisa com a Usina Costa Pinto até encontrar o
marco “9” (nove), situado na linha divisoria da Usina Costa Pinto com a propriedade do Senhor José
Gobet e irmaos; deste ponto segue em reta até encontrar 0 marco “10" (dez), localizado no ponto de
interseccdo entre as propriedades da Usina Costa Pinto, Senhor José Gobet e irm&os e Senhor Arlindo
Bonetti; deste ponto segue em reta dividindo a propriedade do Senhor José Gobet e irméos a direita e
Senhor Arlindo Bonetti & esquerda, até encontrar o marco “0" (zero), ponto inicial da presente
descricdo, encerrando assim o perimetro.”

Art. 108. Aplicar-se-80 para a Zona de Urbanizacdo Especifica ora criada os
dispositivos constantes da Zona de Ocupacdo Controlada por Infra-estrutura (ZOCIE) e da Lel de Uso
e Ocupacdo do Solo.

Secéo Il
Da Zona Especial de Urbanizacéo Especifica de Santa Olimpia

Art. 109. Fica criada a Zona Especia de Urbanizacdo Especifica de Santa Olimpia,
situada no Distrito de Santa Terezinha, neste Municipio, de acordo com o perimetro que assim se
descreve:

“Tem como ponto inicial o marco "0" (zero), cravado sobre a ponte do Cérrego Santa
Olimpia, na Estrada Municipal Pl-423, que liga ao Bairro Negri; deste ponto segue em linha reta, na
extensdo de 875m (oitocentos e setenta e cinco metros), até encontrar 0 marco "1" (um), junto a
Estrada Municipal Pl-424, ponto este coincidente com a linha do perimetro urbano do bairro de
Santana; deste ponto deflete a direita, acompanhando a linha do perimetro urbano do Bairro de
Santana, na extensdo de 520m (quinhentos e vinte metros), até encontrar 0 marco "2" (dois), cravado
no ponto de deflexé@o da linha do perimetro urbano do Bairro de Santana; deste ponto deflete a direita,
em linha reta e na extensdo de 870m (oitocentos e setenta metros), até encontrar o marco "3" (trés),
cravado no leito da Estrada Municipal PI-342; deste ponto deflete a direita e segue acompanhando o
ainhamento da referida Estrada Municipal, na extensdo de 620m (seiscentos e vinte metros), até
encontrar o marco "4" (quatro), situado na interseccdo desta com a Estrada Municipal Pl-331; deste
ponto segue acompanhando o alinhamento desta Estrada, na extensdo de 600m (seiscentos metros),
até encontrar o marco "5" (cinco); deste ponto deflete a direita, em linha reta e na extensdo de 1.000m
(um mil metros), até encontrar o marco "0" (zero), inicial, encerrando assim o perimetro.”

Art. 110. Aplicar-se-80 para a Zona de Urbanizacdo Especifica ora criada os
dispositivos constantes da Zona de Ocupacéo Controlada por Infra-estrutura (ZOCIE) e da Lel de Uso
e Ocupacdo do Solo.

Secéo IV
Da Zona Especial de Urbanizacao Especifica de Anhumas

Art. 111. Fica criada a Zona Especia de Urbanizacdo Especifica de Anhumas, situada
no Distrito de Ibitiruna, neste Municipio, de acordo com o perimetro que assim se descreve:

“Tem inicio no marco “0” (zero) cravado na paralela ao eixo da Estrada Municipal
PIR-040 que liga a0 Municipio de Conchas; deste ponto segue por esta numa distancia de 620m
(seiscentos e vinte metros) até o marco “1” (um); do marco “1” (um); deste ponto deflete a direita e
segue numa distancia de 65m (sessenta e cinco metros) até o marco “2" (dois); deste ponto deflete a
esguerda e segue em reta huma distancia de 500,00m (quinhentos metros) até o marco “3" (trés),
cortando a Estrada Municipal PIR-185 que liga a0 Municipio de Ibitiruna; deste ponto deflete a
esquerda 90° (noventa graus) e segue em reta numa disténcia de 900m (novecentos metros) até 0 marco
“4” (quatro); deste ponto deflete a esguerda e segue em reta a distncia de 555m (quinhentos e
cinglienta e cinco metros) até o marco “5” (cinco); deste ponto deflete a esquerda e segue em reta
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numa disténcia de 355m (trezentos e cinglienta e cinco metros) até o marco “6” (seis); deste ponto
deflete a direita 90° (noventa graus) e segue em reta numa distancia de 525m (quinhentos e vinte e
cinco metros) até o marco “7” (sete); deste ponto deflete a esquerda e segue em reta numa disténcia de
500m (quinhentos metros) até o marco “0" (zero), cortando a Estrada Municipal PIR-040 e fechando
assim o perimetro com &rea de 780.587m? ( setecentos oitenta mil, quinhentos e oitenta e sete metros
quadrados.’

Art. 112. Aplicar-se-80 para a Zona de Urbanizacdo Especifica ora criada os
dispositivos constantes da Zona de Ocupacédo Controlada por Infra-estrutura (ZOCIE) e da Lel de Uso
e Ocupacdo do Solo.

CAPITULO IV
DO ABAIRRAMENTO

Art. 113. Fica estabelecido o abairramento ou divisdo em bairros da Macrozona
Urbana de Piracicaba (distrito-sede), com a numeracdo e nomenclatura a seguir:

| - 01 - Agua Branca;

Il - 02 - Agronomig;

111 - 03 - Algodoadl;

1V - 04 - Areiéo;

V - 05- Bairro Verde;

VI - 06 - Campestre;

VII - 07 - Castelinho;

VIII - 08 - Centro;

1X - 09 - Cecap;

X - 10 - Cidade Jardim e Jardim Europa;
X1 - 11 - Cidade Alta;

XI1 - 12 - Clube de Campo;
X1 - 13 - Conceicéo;

X1V - 14 - Dois Cérregos,

XV - 15 - Fazenda Santa Cruz;
XVI - 16 - Guamium;

XVII - 17 - Glebas California;
XVIII - 18 - Higiendpalis;

XIX - 19 - Jaragug;



XX - 20 - Jardim Abaeté;

XXI - 21- Jardim Califérnia;

XXII - 22 - Jardim Caxambu;
XXII - 23 - Jardim Elite;

XXV - 24 - Jardim Primavera;
XXV - 25 - Jardim Planalto;

XXVI - 26 - Jardim Sa0 Francisco;
XXVII - 27 - Jardim Itapud;
XXV - 28 - Jardim Jupid;
XXIX - 29 - Morumbi;

XXX - 30 - Morato;

XXXI - 31 - Jardim Monumento;
XXXII - 32 - Monte Alegre;
XXXIII - 33 - Monte Libano;
XXXIV - 34 - Nova América;
XXXV - 35 - Nova Piracicaba;
XXXVI - 36- Nho Quim;
XXXVII - 37- Novo Horizonte;
XXXVIII - 38- Ondas;

XXXIX - 39 - Ondinhas;

XL - 40 - Paulicéa;

XLI - 41- Paulista;

XLII - 42 - Piracicamirim;

XLII - 43 - Pompéig;

XLIV - 44 - Parque da Rua do Porto;
XLV - 45 - Parque Residencial Piracicaba;
XLVI - 46 - Santa Cecilig;

XLVII - 47 - S&o Dimas,
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XLVIII - 48 - S50 Jorge;
XLIX - 49 - S8o Judas;

L - 50 - Santa Rosg;

LI - 51 - Santa Rita;

LIl - 52 - Santa Terezinha;
LIl - 53 - Taquardl;
LIV - 54 - Unileste;

LV - 55 - VilaCristing;
LVI - 56 - VilaFé&ima;
LVII - 57 - VilaMonteiro;
LVIII - 58 - Vilalndependéncia;
LIX - 59 - Vilalndustrial;
LX - 60 - VilaRezende;
LXI - 61 - VilaSonia;
LXII - 62 - Valedo Sol.

Paragrafo tnico. O Mapa de Abairramento de Piracicaba e suas descri¢fes constam
do ANEXO XVI que ficafazendo parte integrante da presente Lei Complementar.

) CAPITULO V
DOS PARAMETROS PARA USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO

Secéo |
Do Uso

Art. 114. O uso do solo na Macrozona Urbana e Rural serd regulamentado pela
revisdo da Lel de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio, que deverd seguir as diretrizes deste Plano
Diretor.

Art. 115. A revisdo da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo devera adotar as seguintes
tipologias de uso:

| - residencidl;
Il - ndo residencial.

8§ 1° Considera-se uso residencia aguele destinado a moradia unifamiliar e
multifamiliar.
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§ 2° Considera-se uso nao-residencial aquele destinado ap exercicio das atividades,
comercial, de prestacdo de servicos, ingtitucional eindustrial.

Art. 116. Todos os usos serdo permitidos no territério do Municipio, desde que
obedecam as condicles estabelecidas no Plano Diretor e os requisitos de instalacdo constantes da Lei
de Uso e Ocupagdo do Solo, exceto nas seguintes zonas:

| - na Zona Especia Industrial: ndo sera permitido o uso residencial, exceto para
residéncias de caseiros das indUstrias;

Il - na Zona Especial de Interesse da Paisagem Construida: ndo sera permitido o uso
industrial, sendo, no entanto, admitido os usos comercia e de servicos de ambito local, desde que em
conformidade com as restricdes particul ares dos |oteamentos registrados;

111 - naZona Especia Institucional: ndo sera permitido o uso industrial;

1V - na Zona Especial de Interesse Ambiental: os usos serdo definidos pelalLei de Uso
e Ocupacéo do Solo;

V - naMacrozona Rural: os usos seréo definidos pela Lei de Uso e Ocupac&o do Solo.

Art. 117. Os usos e atividades deverdo atender aos requisitos de instalacdo, em funcéo
de sua potencialidade como geradores de:

I - incdmodo;

1l - tréfego;

111 - impacto avizinhanca.

Paragrafo unico. Os usos e atividades geradores de impacto a vizinhanca dever&o ser
submetidos a0 estudo de impacto de vizinhanca (EIV), com excegdo do uso agro-silvo-pastoril na

Macrozona Rural.

Secéo Il
Da Ocupacéo do Solo

Art. 118. S8o parémetros urbanisticos regul adores da ocupacéo do solo:
| - coeficiente de aproveitamento;

11 - taxa de ocupacéo;

111 - taxa de permeabilidade do solo;

1V - tamanho de lote.

Paragrafo Unico. Os parametros para ocupacéo do solo da Macrozona Urbana e das
Zonas Especiais sao aquel es previstos nesta Lei Complementar.

Art. 119. A Le de Uso e Ocupacdo do Solo poderd criar novos parémetros de
ocupacdo, ressalvados os ja definidos pelo artigo 118, retro.

Parégrafo Unico. Os parémetros de ocupacdo definidos por este Plano Diretor s
poderdo ser modificados quando de sua revisao.
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Secéo I
Do Parcelamento do Solo

Art. 120. O tamanho de lote para cada Zona Urbana é aquele previsto nesta Lei
Complementar e devera ser observado quando da aprovacéo dos |oteamentos.

Paragrafo Unico. Aplica-se para o desmembramento de gleba e o desdobro de lote o
disposto no caput do presente artigo.

Art. 121. Os condominios s6 poderdo se localizar nas Zonas de Ocupacéo Controlada
por InfraEstrutura (ZOCIE), de Ocupacdo Controlada por Fragilidade Ambiental (ZOCFA) e de
Ocupacdo Restrita (ZOR).

Art. 122. Os projetos de condominios serdo analisados, individualmente, quanto a area
ocupada e possiveis incomodidades que possam causar.

] CAPITULO VI ,
DAS AREAS DE INTERVENGAO PRIORITARIA

Art. 123 As Aress de Intervencgo Prioritaria sdo porcdes do territdrio que necessitam
de acdes e projetos estratégicos do Poder Publico, juntamente com programas e politicas
intersecretariais.

Art. 124 As Areas de Intervencio Prioritéria sfo classificadas nas seguintes
categorias.

| - CENTRAL - sfo areas localizadas na regido central do Municipio, que devera ser
destinada a requalificacdo urbanistica, revertendo o processo de esvaziamento populacional;

Il - PERIFERICA - s30 &eas que necessitam de politicas publicas destinadas a
reverter o quadro de exclusdo socio-territorial urbana a fim de integrar a &rea periférica norte e a &rea
periférica sul com o restante da cidade, compatibilizando e democratizando as oportunidades
econdmicas, sociais, culturais e de lazer de Piracicaba, através de requalificagdo urbanistica vinculada
a acOes e projetos e politicas intersecretariais do Executivo;

111 - RURAL - sdo &reas localizadas na Macrozona Rural do Municipio, préximas a
Macrozona Urbana, com baixa aptiddo para expansdo urbana, com intensa fragmentacdo da
propriedade, descaracterizacdo produtiva, usos ndo agricolas e comprometimento dos recursos
naturais, que necessitam de politicas publicas de incentivo a exploragdo Agro-silvo-pastoril.

Paragrafo Unico. As Areas de Intervencio Prioritaria Central e Periférica esto
indicadas no mapa que segue anexo a presente Lei Complementar e deverdo ser, juntamente com a
Areade Intervencao Prioritéria Rural, delimitadas posteriormente, através de Lei Complementar.

) Secéo |
Da Area de Intervencdo Prioritaria Central

Art. 125, Para a Area de Intervencéo Prioritaria Central devera ser elaborado o Plano
de Intervencdo, aprovado por decreto do Executivo, devendo conter 0s seguintes objetivos:

I - requalificar urbanisticamente o Centro de Piracicaba;

Il - democratizar 0 acesso, uso e a ocupacao do Centro atoda popul agéo;
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I11 - promover a permanéncia e atracdo da populacdo, a fim de reverter o processo de
esvaziamento populacional do centro da cidade;

IV - reestruturar fisica, econdbmica e sociamente a area central, assegurando a
diversidade social e de usos;

V - mitigar os conflitos de uso naregi&o;

VI - induzir formas de ocupacado qualificadoras e democraticas do espaco urbano;
V11 - adequar a mobilidade urbana na érea central;

VIII - preservar aidentidade histéricalocal;

IX - apontar e implementar acles estratégicas para os objetivos citados.

Art. 126. Nas Areas de Intervencgo Prioritaria Central poderdo ser aplicados, dentre
outros, 0s seguintes instrumentos:

| - consorcio imobiliario;

11 - direito de preempcéo;

111 - operacéo urbana consorciada;

1V - transferéncia do direito de construir.

) Secéo Il
Das Areas de Intervencdo Prioritaria Periférica

Art. 127. Para cada Area de Intervencdo Prioritéria Periférica devera ser elaborado
Plano de Intervencéo, aprovado por decreto do Executivo, devendo conter como objetivos:

I - programas de qualificagdo do habitat, incluindo propostas para moradia, transporte
publico, saneamento e melhoria da pai sagem;

11 - programas de geracdo de emprego e renda;

Il - investimentos em implantacdo e readequacdo de equipamentos e servicos
publicos de educacéo, cultura, salide e lazer;

1V - regularizacdo e urbanizacdo dos assentamentos informais;

V - recuperacdo ambiental das éreas de risco;

VI - programas de desenvolvimento social.

Paragrafo Unico. O Plano de Intervencdo de que trata o caput do presente artigo
devera ser elaborado no prazo maximo de 01 (um) ano, apds a entrada em vigor desta Lei
Complementar e implementado no prazo maximo de 01 (um) ano, a contar da data de publicacéo de

seu Decreto.

Art. 128. Deverdo ser constituidos em todas as Areas de Intervencdo Prioritéria
Periférica, Conselhos Gestores compostos por representantes:



LEI COMPLEMENTAR N° 186/06 37

| - do Conselho da Cidade;
11 - de todas as Secretarias do Municipio;
111 - de todas as autarquias municipais,

IV - da Empresa Municipal de Desenvolvimento Habitacional de Piracicaba -
EMDHAP,

V - dos moradores.

Paragrafo Unico. Os representantes dos moradores e do Executivo dever&o participar
de todas as etapas de elaboracdo do Plano de Reabilitacdo Urbana e de suaimplementacéo.

Art. 129. Nas Areas de Intervencdo Prioritaria Periférica serdo aplicados, dentre
outros, 0s seguintes instrumentos:

| - operacdo urbana;
11 - direito de preempcéo;
111 - consdrcio imobiliério.

) Secéo Il
Da Area de Intervencao Prioritaria Rural

Art.130. A Area de Intervencdo Prioritaria Rural é a porc&o do territorio localizada a
sudoeste da mancha urbana do Municipio e que possui as seguintes caracteristicas:

| - descaracterizacdo da estrutura fundiaria rural, devido a fragmentacdo da
propriedade;

I - descaracterizac&o produtiva;

111 - surgimento de atividades de usos néo agricolas;

1V - loteamentos irregulares e clandestinos;

V - intensa presséo e comprometimento dos recursos naturais,

VI - area com baixa aptiddo para expansao urbang;

VI - retencdo de terras para especulagdo imobiliaria para fins urbanos.

Art. 131. O Poder Publico, juntamente com parceiros institucionais, devera coordenar
a elaboracdo de um Plano para a Area de Intervencgdo Prioritéria Rural, no prazo de 12 (doze) meses, a
contar da entrada em vigor destaLei Complementar, devendo conter:

| - caracterizagdo socio-econdmica;

I - caracterizacdo social, identificando populactes de risco;

111 - caracterizagdo demogréfica, com detalhamento da distribuicéo populacional;
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1V - detalhamento dos usos agro-silvo-pastoril;

V - levantamento e espacializacdo de usos ndo agricolas;

VI - levantamento de estrutura fundiaria;

VII - caracterizagdo ambiental e identificacdo de éreas de risco;
V111 - estudo prospectivo de potenciais agro-silvo-pastoril.

Art. 132. O Plano da Area de Intervencgo Prioritaria Rura (AIPR), que norteara as
politicas publicas municipais especificas, aprovado por Decreto do Executivo, devera prever:

| - reconversdo das areas improdutivas,

11 - busca da diversidade da producéo agro-silvo-pastoril compativel com proximidade
de areas urbanas;

111 - resgate das funcbes socio-econdmica e produtiva da propriedade rural;
IV - incentivo a diversificacdo e reconversao agro-silvo-pastoril ;

V - intensificag8o da producdo agro-silvo-pastoril ;

VI - agregagéo de valor na producdo agro-silvo-pastoril;

VIl - estudos de viabilidade e potencial para a definicdo de pacotes tecnoldgicos e
modelo de gestéo replicaveis;

VIl - fomento e apoio as organizacBes associativas, para producdo e escoamento da
atividade agricola;

IX - verticalizagdo da producéo pelo seu processamento;

X - integragdo setorial, mediante estabelecimento de pontos de venda, distribuiggo,
processamento e industrializagdo da producéo;

XI - retorno socio-econdmico da producao;
XI1 - geracéo de emprego e renda;
X111 - reversdo das desigual dades sociais presentes na arearural;

XIV - recuperacdo produtiva das areas vinculadas a recuperacdo e conservacéo
ambiental;

XV - busca de financiamento em todas as esferas de governo;

XVI - construcdo de politica agro-silvo-pastoril municipal especifica, para a AIPR
articulada entre os diferentes 6rgéos governamentais.
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TiTULO 1
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 133. Para a promoc&o, plangjamento, controle e gestdo do desenvolvimento
urbano, serdo adotados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos de politica urbana:

| - PLANEJAMENTO:

a) Plano Plurianual;

b) Lel de Diretrizes Orcamentérias,

) Le de Orcamento Anual;

d) planos de desenvolvimento econdmico e social;

e) planos, programas e projetos setoriais,

f) programas, projetos e planos especiai s de urbanizacao;
g) instituicéo de unidades de conservacao;

Il - JURIDICOS E URBANISTICOS:

a) parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios;
b) IPTU progressivo no tempo;

c) desapropriagao com pagamento em titulos da divida publica;
d) Zona Especial de Interesse Socidl;

e) outorga onerosa do direito de construir;

f) transferéncia do direito de construir;

g) operacdes urbanas consorciadas;

h) consorcio imobiliério;

i) direito de preempcéo;

j) direito de superficie;

k) licenciamento ambiental;

1) tombamento de imoveis;

m) desapropriacao;

n) compensacdo ambiental;

0) Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
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p) Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatério de Impacto do Meio Ambiente

111 - REGULARIZACAO FUNDIARIA:

a) concessdo de direito real de uso;

b) concessdo de uso especial parafins de moradia;
C) usucapido urbano;

d) autorizacdo de uso,

e) cessao de posse;

f) direito de preempcao;

g) direito de superficie;

IV - TRIBUTARIOS E FINANCEIROS:

a) impostos municipais diversos;

b) taxas, tarifas e precos publicos especificos;

¢) contribuicdo de melhorias;

d) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

e) fundo municipal de desenvolvimento local.

V - JURIDICO-ADMINISTRATIVOS:

a) serviddo e limitacdo administrativas;

b) autorizagdo, permissdo ou concessdo de uso de bens publicos municipais;
¢) concessao dos servigos publicos urbanos;

d) gestéo de servigos urbanos com organizagOes sociais, assim declaradas pelo poder

Pablico Municipal;

e) conveénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagdo institucional;
) termo administrativo de gjustamento de conduta;

g) dagdo em pagamento.

VI - DEMOCRATIZAGAO DA GESTAO URBANA:

a) conselhos municipais;

b) fundos municipais;

C) orcamento participativo;
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d) audiéncias e consultas publicas,

e) conferéncias municipais;

f) iniciativa popular de projetos de l&i;
g) referendo e plebiscito.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS JURIDICO-URBANISTICOS

Secéo |
Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorios

Art. 134. Sdo passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios, nos
termos dos arts. 5° e 6° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2.001 - Estatuto da Cidade, os
imoveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados localizados na M acrozona Urbana.

8§ 1° Considera-se solo urbano ndo edificado a propriedade urbana com érea igua ou
superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados), localizados nas Zonas de Adensamento Prioritério e
Secundério e nas ZEIS 2, quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for igual a zero.

8 2° Considera-se solo urbano subutilizado:

| - a propriedade urbana com &rea igual ou superior a 250m? (duzentos e cinguienta
metros quadrados) localizada na Zona de Adensamento Prioritério, bem como a propriedade urbana
com érea igual ou superior a 400m? (quatrocentos metros quadrados) localizada na Zona de
Adensamento Secundario, quando ndo for utilizado o coeficiente minimo de aproveitamento nestas
zonas e desde que ndo seja o Unico imovel do proprietério;

Il - os lotes da Zona Especia Industrial que ndo utilizem o coeficiente minimo de
aproveitamento da zona.

8 3° Considera-se solo urbano n&o utilizado, todo tipo de edificagdo que esteja
desocupada ha mais de 01 (um) ano, desde que néo seja 0 Unico bem imével do proprietario.

8§ 4° Os dispositivos contidos no presente artigo serdo objeto de regularizacao, através
de Lei Complementar, no prazo méximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de entrada em
vigor da presente Lei Complementar.

Art. 135. Ficam excluidos da obrigacéo estabelecida no artigo anterior somente 0s
iméveis:

I - que exercem funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pela Secretaria
Municipal do Meio Ambiente;

Il - deinteresse do patriménio cultural e histérico e arquiteténico.

Paragrafo Unico. Para os fins desse artigo, ndo serdo consideradas as atividades
agricolas em gera localizadas nas Zonas de Adensamento Priorit&rio (ZAP), de Adensamento
Secundério (ZAS) e ZEIS 2.

Art. 136. Os iméveis nas condicles a que se refere o art. 132, retro, seréo
identificados e a notificacdo a seus proprietarios averbada no cartério de registros de iméveis.
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§ 1° A notificacdo far-se-&

| - por funcionério do Poder Publico Municipal, ao proprietario do imével ou, no caso
de este ser pessoa juridica, a guem tenha poderes de geréncia geral ou de administracao;

Il - por edita quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma
previstapelo inciso |, retro.

§ 2° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de 01 (um) ano a partir do
recebimento da notificacdo, protocolar o projeto de parcelamento ou edificacdo.

§ 3° Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados no prazo méximo de 02
(dois) anos, a contar da aprovacao do projeto e sua ocupagao devera ocorrer no prazo maximo de 02
(dois) anos da data de concluséo das obras.

8 4° As edificages definidas pelo § 3° do art. 132 desta Lei Complementar, deverdo
estar ocupadas no prazo maximo de 90 (noventa) dias a partir do recebimento da notificacéo.

8§ 5° Os empreendimentos de grande porte, localizados em terrenos objeto da
notificacdo prevista no 8 1° do presente artigo, excepcionalmente, poderéo ser executados em etapas,
aplicando-se para cada etapa 0s prazos previstos nos 88 2° e 39, retro, desde que o projeto sgja
aprovado na integra, juntamente com o cronograma de execucgao de todas as etapas.

8 6° Nos imoveis de que trata este artigo, localizados nas ZEIS 2, sera permitido o
parcelamento e edificacdo para fins de elaboracdo de programas de Habitacdo de Interesse Social
(HIS) e para producdo de |oteamentos de interesse social.

Art. 137. A transmissao do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a
data da notificac8o, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizago, previstas neste
Capitulo, sem interrupcao de quaisquer prazos.

Art. 138. Fica facultado aos proprietérios dos iméveis de que trata este Capitulo,
propor ao Executivo o estabelecimento do Consorcio Imobiliario, conforme disposi¢fes do art. 46 do
Estatuto da Cidade.

Secao Il
Do IPTU Progressivo no Tempo e da Desapropriagdo com
Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 139. Em caso de descumprimento das condigoes, etapas e prazos estabel ecidos
nos arts. 132 e 134 da presente Lei, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana— IPTU, mgjoradas anualmente, pelo prazo de 05 (cinco) anos
consecutivos, até que o proprietario cumpra com a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme
0 Ccaso.

§ 1° O valor da aiquota a ser aplicado a cada ano seré fixado em lei especifica e ndo
excederd a 02 (duas) vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota méxima de 15%
(quinze por cento).

§ 2° O Municipio manterd a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a
referida obrigacdo, garantida a prerrogativa da possibilidade do Municipio proceder a desapropriacéo
do imével, mediante pagamento em titulos da divida publica.



LEI COMPLEMENTAR N° 186/06 43

§ 3° E vedada a concesso de isengdes ou de anistia relativas a tributagio progressiva
de que trata este artigo.

Art. 140. Decorridos 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigaco de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o Municipio podera
proceder & desapropriacao do imével, com pagamento em titulos da divida publica.

8§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o
valor rea daindenizac&o e juroslegais de 06% (seis por cento) ao ano.

§ 2° O valor rea daindenizagdo:

| - refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado
em funcdo de obras redizadas pelo Poder Publico, na é&rea onde o mesmo se localiza, ap6s a
notificagdo de quetrata o § 1° do art. 134 desta L &i;

Il - ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.

§ 3° Os titulos de que trata esse artigo ndo terdo poder liberatdrio para pagamento de
tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo méximo
de 05 (cinco) anos, contado a partir de suaincorporagao ao patriménio publico.

§ 5° O aproveitamento do imo6vel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Pablico
ou por meio de aienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, 0 devido
procedimento licitatério.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imoével, nos termos do § 5°, retro, as
mesmas obrigactes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas nos art. 132 a 136 da presente
Lei Complementar.

Secéo 11
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 141. O Poder Publico Municipal poderd4 exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o direito de construir, mediante contrapartida financeira, a ser prestada pelo beneficiério,
conforme disposicdes dos arts. 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. A concessdo da outorga onerosa do direito de construir podera ser
negada pelo Conselho da Cidade, caso se verifique possibilidade de impacto ndo suportavel pelainfra-
estrutura ou pelo meio ambiente.

Art. 142. As &reas passiveis de receber a outorga onerosa sdo aquelas localizadas na
Zona de Adensamento Prioritério (ZAP).

Art. 143. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional, seré cal culada segundo a seguinte equagao:

BE=AtxVmxCpxlIp
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Sendo:

BE - Beneficio Financeiro

At - Areado Terreno

Vm - Valor do Metro quadrado do terreno, a ser definido de acordo com aNBR 5676

Cp - Coeficiente de Aproveitamento pretendido

Ip - indice de Planejamento = 0,5.

Art. 144. A contrapartida podera ser substituida pela doacéo de imoveis ao Poder
Pablico ou por obras de infra-estrutura nas Areas de Intervencado Prioritaria Periférica e nas ZEIS no
mesmo valor estabelecido pelo calculo disposto no art. 141 desta Lei Complementar, desde que
aprovada pelo Conselho da Cidade.

Art. 145. Podera ser permitida a utilizac8o do coeficiente maximo sem contrapartida
financeira na producéo de Habitac&o de Interesse Socia (HIS) e de equipamentos publicos.

Secéo IV
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 146. O proprietario de imével localizado na Macrozona Urbana podera exercer ou
dienar, total ou parcialmente, mediante escritura publica, o potencial construtivo ndo utilizado no
préprio lote em outro local, mediante prévia autorizagdo do Poder Executivo Municipal, quando se
tratar de imovel:

| - necessario para preservagdo, quando considerado pelo Poder Publico como de
interesse histérico, ambiental, paisagistico, social e cultural, assim definidos por parecer do IPPLAP ou
do CODEPAC;

Il - demarcado como ZEIA ou ZEIS;

111 - utilizado por programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de é&reas
ocupadas por populacdo de baixa renda e habitac8o de interesse social.

8§ 1° A mesma faculdade sera concedida ao proprietéario que doar ao Poder Publico seu
imovel ou parte dele, para os fins previstos neste artigo.

§ 2° O proprietério que transferir potencial construtivo de imével considerado como
de interesse do patriménio, nos termos deste artigo, assumira a obrigacdo de manter o mesmo
preservado e conservado.

§ 3° O potencia construtivo devera ser transferido somente para iméveis situados na
Zona de Adensamento Prioritério e nas ZEIS nelainseridas.

Art. 147. As condicBes relativas a aplicacdo da transferéncia do direito de construir
serdo estabelecidas em lei municipal especifica que definira

| - asformas de registro e de controle administrativo;
11 - as formas e mecanismos de controle socid;

111 - aprevisdo de avaliacdes periddicas;
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1V - aforma de célculo do volume construtivo a ser transferido.

Secéo V
Das Operacodes Urbanas Consorciadas

Art. 148. A Operagdo Urbana Consorciada € o conjunto de intervences e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacéo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area especifica,
transformagdes urbanisticas, melhorias sociais e a val orizagéo ambiental .

Paragrafo Unico. Poderdo ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas, dentre
outras medidas, a modificagdo de coeficientes e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagdo do
solo e subsolo, bem como alterages das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas
decorrente.

Art. 149. O projeto de lei de Operacdo Urbana Consorciada devera ser aprovado
previamente pelo Conselho da Cidade, para posterior protocolo junto & Camara de Vereadores.

Art. 150. Cada Operacdo Urbana Consorciada sera criada por lei especifica, que
contera, no minimo:

| - definicdo da &rea a ser atingida;

11 - coeficiente méximo de aproveitamento da Operacdo Urbang;
111 - critério e limites de estoque de potencia construtivo;

IV - programas e projetos basi cos de ocupagdo da area;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente af etada
pela operacao;

VI - solucéo habitacional dentro do seu perimetro ou vizinhanga proxima, nos casos
de remocdo dos moradores de favelas;

V11 - finalidades da operagdo;

VIl - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e, quando necessario, o Estudo de
Impacto Ambiental (EIA);

IX - contrapartida a ser exigida dos proprietérios, usuarios permanentes e investidores
privados, em funcdo da utilizag8o dos beneficios previstos no art. 146 da presente Lei Complementar;

X - forma de controle e monitoramento da operacgéo, obrigatoriamente compartilhado
com representacdo na sociedade civil;

XI - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

8 1° Todas as operacfes urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo Conselho da
Cidade.
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§ 2° Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso 1X, retro, serdo
aplicados, exclusivamente, no programa de intervencdes, definido na lei de criagcdo da Operacdo
Urbana Consorciada.

8 3° As autorizagOes e licengas a serem expedidas pelo Poder Publico Municipal
deverdo observar alei especifica para cada Plano de Operacéo Urbana Consorciada.

Art. 151. A lei especifica que aprovar a Operacdo Urbana Consorciada poderd prever
a emissdo, pelo Municipio, de determinada quantidade de certificados de potencial adicional
construtivo, os quais serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras
necessarias a propria operacao.

8§ 1° Os certificados de potencial adiciona construtivo seréo livremente negociados,
mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operacao.

§ 2° Apresentando pedido de licenca para construir, o certificado de potencia
adicional serd utilizado no pagamento da area de construgdo que supere os padrdes estabel ecidos pela
legislacdo de uso e ocupacdo do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operacéo
urbana consorciada.

Secéo VI
Do Consércio Imobiliario

Art. 152. Além das situacdes previstas no art. 46 do Estatuto da Cidade, o Poder
Pablico Municipal podera aplicar o instrumento do consércio imobiliario, para viabilizar a producéo de
loteamentos de interesse social ou empreendimentos habitacionais de interesse social (HIS), nas Zonas
de Adensamento Prioritario e de Adensamento Secundério, nas ZEIS e nas Areas de Intervencéo
Prioritéria Central e Periférica.

Paragrafo Unico. Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagdo de
planos de urbanizaco ou edificacdo, por meio do qual o proprietario transfere ap Poder Publico
Municipa o seu imével e, apds a realizacdo das obras, recebe como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 153. O vaor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execucgdo das obras e devera:

| - refletir o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
funcéo das obras realizadas pel o Poder Pdblico no local;

11 - ndo computar expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 154. A transferéncia do imoével devera ser feita por escritura publica,
devidamente registrada no Cartério de Registro de Iméveis.

Secéo VII
Do Direito de Preempcéo

Art. 155. O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preempcdo para
aquisicao de imével urbano, objeto de alienacéo onerosa entre particulares, conforme disposto nos arts.
25, 26 e 27 daLe Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 156. O Direito de Preempcdo serd exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de éreas para:
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| - regularizacdo fundiaria;

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social, bem como de
|oteamentos de interesse socidl;

11 - constituicdo de reserva fundiaria;

1V - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
V - implantac&o de equipamentos urbanos e comunitérios;
VI - criac8o de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VI - protecéo de &reas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 157. As areas em que incidira o direito de preempcédo serdo delimitadas em lei
municipal especifica, que deverd enquadrar as areas nas finalidades enumeradas pel o artigo anterior.

Paragrafo Unico. A ZEIA e as ZEIS 2 a serem delimitadas por leis especificas se
constituem em areas passiveis de incidéncia do direito de preempgo.

Art. 158. O direito de preempcado sera exercido somente nos lotes ou glebas com area
igual ou superior a1.000 m2 (mil metros quadrados).

Art. 159. Os iméveis colocados a venda nas éreas a serem delimitadas, conforme art.
155, retro, deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aguisicéo,
pelo prazo de 05 (cinco) anos, renovavel a partir de 01 (um) ano, apds o decurso do prazo inicia de
vigéncia

Art. 160. O Executivo devera notificar o proprietario do imével localizado em area a
ser delimitada para o exercicio do direito de preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a partir da

vigénciadalei que adelimitou.

Art. 161. O proprietario do imével de que trata o artigo anterior devera naotificar sua
intencdo de alienar o imével, para que o Municipio, no prazo méximo de 30 (trinta) dias manifeste por
escrito seu interesse em compré-lo.

§ 1° A notificacio mencionada no caput seré anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicao do imével, da qual constardo: preco, condicdes de pagamento e prazo
devalidade.

§ 2° A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imoével, deve ser apresentada
com 0s seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢do do imével,
daqual constar&o prego, condic¢des de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietério, para recebimento de notificacdo e de outras
comuni cagoes,
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11 - certiddo negativa de 6nus e alienacfes, atualizada nos Ultimos 30 (trinta) dias,
expedida pelo cartério de registro de iméveis, da circunscricéo imobiliaria competente;

IV - declaracdo assinada pelo proprietério, sob as penas da lei, de que ndo incidem
quaisquer encargos e 6nus sobre 0 imovel, inclusive os de natureza real, tributéria ou executoria.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o proprietério
autorizado aredizar a alienacdo paraterceiros, nas condi¢fes da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietério fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico de alienacdo do imovel.

8 5° A aienagdo processada em condicOes diversas da proposta apresentada € nula de
pleno direito.

8§ 6° Ocorrida a hipdtese prevista no 8 5° deste artigo, 0 Municipio podera adquirir o
imével pelo valor da base de célculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este
for inferior aquele.

Secéo VIII
Do Direito de Superficie

Art. 162. O Municipio podera receber e conceder diretamente ou por meio de seus
Orgdos, empresas ou autarquias, o direito de superficie, nos termos da Secéo VIl do Capitulo |l do
Estatuto da Cidade, para viabilizar a implementaco de diretrizes constantes desta Lei, inclusive
mediante a utilizacdo do espago aéreo e subterraneo.

Paragrafo anico. O direito de superficie podera ser utilizado em todo o territério do
Municipio.

Secdo IX
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 163. Os usos definidos no art. 114 da presente Lei que venham a causar grande
impacto urbanistico e ambiental, além do cumprimento dos demais dispositivos previstos ha legislacéo
urbanistica, terdo sua aprovacdo condicionada a elaboracdo e aprovacdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), a ser apreciado pelos 6rgéos competentes da Administracdo Municipal.

Paragrafo (nico. Poderdo ser definidos, através de lei municipal, outros
empreendimentos e atividades que dependerdo de elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV) e do Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV), para obter as licencas ou autorizacdes de
construcdo, ampliagéo ou funcionamento.

Art. 164. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera contemplar os aspectos
positivos e negativos do empreendimento, que venham a interferir na qualidade de vida da populagéo
residente ou usuaria da area em questdo e de seu entorno, devendo contemplar, no que couber, a
andlise e proposi¢ao de solugdes para as seguintes questdes.

| - adensamento populacional;

11 - uso e ocupacéo do solo;

111 - valorizagdo imobiliaria;

IV - areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;
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V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem
como geracao de residuos sdlidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, como os de salide e educacao;

VIl - sistema de circulagdo e transportes, incluindo, dentre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

V111 - poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibragao;

X - periculosidade;

XI - riscos ambientais;

XI1 - impacto socio-econdmico na populacdo residente ou atuante no entorno;

X111 - geragéo de residuos solidos.

Art. 165. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condi¢éo para aprovagdo do
projeto, alteracbes e complementacdes no mesmo, bem como a execucdo de melhorias na infra-
estrutura urbana e de equipamentos comunitérios, tais como:

I - ampliac&o das redes de infra-estrutura urbana;

Il - &rea de terreno ou &rea edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios,
em percentual compativel com 0 necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo

empreendi mento;

Il - ampliagdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracdo, ponto de
Onibus, faixa de pedestres, semaforizagéo;

IV - protecdo acUstica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incOmodos da atividade;

V - manutencdo de iméveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como de recuperacéo
ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitagdo profissional, dentre outros, para a
populagdo do entorno;

VII - percentua de lotes ou habitagdes de interesse social no empreendimento;

VIl - possibilidade de construcdo de equipamentos comunitérios em outras areas da
cidade;

IX - manutengdo de &reas verdes.

8 1° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao porte
e ao impacto do empreendimento.
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§ 2° A aprovacdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso de Ajustamento de Conduta por parte do interessado, devendo este se comprometer a
arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios & minimizagéo dos
impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, antes da conclusio do empreendi mento.

§ 3° O Visto de Conclusdo da Obra ou o Alvard de Funcionamento sb serdo emitidos,
mediante comprovacgao da conclusio das obras previstas no parégrafo anterior.

Art. 166. A elaborac@o do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental exigido, nos
termos da legislacdo ambiental pertinente.

Art. 167. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, os quais
ficardo disponiveis para consulta no 6rgdo municipal competente, por qualquer interessado.

§ 1° Serdo fornecidas copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da érea
afetada ou por suas associagfes, mediante pagamento do preco publico devido, nos termos da
legislacdo municipal vigente.

§ 2° O 0rgéo publico responsével pelo exame do EIV/RIV deverd realizar audiéncia
publica, antes da decisio sobre o0 projeto, sempre que requerida, pelos moradores da &rea afetada ou
por suas associagoes.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 168. A regularizagdo fundiéria compreende um processo de intervencdo publica,
sob os aspectos juridico, fisico e social, que objetiva legalizar a permanéncia de popul agbes moradoras
de areas urbanas ocupadas em desconformidade com a lei, para fins de habitacdo, implicando
melhorias no ambiente urbano do assentamento, no resgate da cidadania e da qualidade de vida da
populacdo beneficiaria

Art. 169. A regularizagdo fundidria pode ser efetivada através dos seguintes
Instrumentos:

| - concessdo de direito real de uso, de acordo com o estabelecido no Decreto-Lel n°
271, de 20 de fevereiro de 1967;

Il - concessdo de uso especia para fins de moradia, nos termos da Medida Provisoria
2.220/01;

111 - autorizac&o de uso, nos termos da Medida Provisdria 2.220/01,;

1V - da cessdo de posse parafins de moradia, nostermos da Lei Federal n° 6.766/79;

V - do usucapido especial deimdével urbano;

V1 - direito de preempcéo;

VII - direito de superficie.

Art. 170. O Executivo devera articular os diversos agentes envolvidos ho processo de
regularizagdo, como representantes do Ministério Publico, do Poder Judiciario, do Cartério de Registro

de Iméveis, dos Governos Estadual, bem como dos grupos sociais envolvidos, visando equacionar e
agilizar os processos de regularizacdo fundiéria.
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Art. 171. O Executivo podera outorgar aquele que, até 30 de junho de 2001, residia
em &rea urbana de até 250 m? (duzentos e cinquienta metros quadrados), de propriedade publica, por 05
(cinco) anos, ininterruptamente e sem oposicao, titulo de Concesséo de Uso Especia para Fins de
Moradia, em relacdo a referida &rea ou edificacdo, desde que ndo seja proprietario ou concessionario
de outro imével urbano ou rural, de acordo com o art. 1° da Medida Provisdria n® 2.220/01.

§ 1° E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito de concessio de uso
especia para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse
direito, na hipétese de ocupacéo do imovel:

| - localizado em area de risco, cuja condicdo ndo possa ser equacionada e resolvida
por obras e outras intervencoes,

11 - bem de uso comum do povo;
111 - localizado em &rea destinada a projeto de urbani zacéo;

IV - de comprovado interesse da defesa nacional, da preservacdo ambiental e da
protecdo dos ecossi stemas naturais,

V - reservado a construcéo de represas e obras congéneres;
V1 - situado em via de comunicagéo.

§ 2° Extinta a concessdo de uso especial para fins de moradia, o Poder Publico
recuperard o dominio pleno do imovel.

§ 3° E dever do Poder Publico promover as obras de urbanizago nas &reas onde foi
obtido titulo de concessdo de uso especia para fins de moradia.

Art. 172. Ao dar a autorizacdo de uso prevista no art. 9° da Medida Proviséria n.°
2.220/01, o Poder Publico podera respeitar, quando de interesse da comunidade, as atividades
econdmicas |locais promovidas pelo proprio morador, vinculadas a moradia.

Art. 173. O Executivo podera promover plano de urbanizago com a participacdo dos
moradores de areas usucapidas coletivamente para fins de moradia, para a melhoria das condi¢des
habitacionais e de saneamento ambiental nas &reas habitadas por populacéo de baixa renda, nos termos
dalLe Federal n°10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

CAPITULO 111
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

Secéo |
Do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Democrética

Art. 174. Fica criado o Sistema Municipa de Plangamento e Gestédo (SMPG),
instituindo estruturas e processos democraticos e participativos, gue visam permitir o desenvolvimento
de um processo continuo, dindmico e flexivel de plangjamento e gestéo da politica urbana.

Art. 175. S0 objetivos do Sistema Municipa de Plangjamento e Gestdo Democraética:

| - criar canais de participacao da sociedade na gestédo municipal da politica urbana;

Il - garantir eficiéncia e eficacia a gestdo, visando a melhoria da qualidade de vida;
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Il - instituir processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualizacéo e
revisdo do Plano Diretor.

Art. 176. O Sistema Municipa de Plangamento e Gestdo Demaocrética atua nos
seguintes nivels:

I - nivel de formulacao de estratégias, das politicas e de atualiza¢do do Plano Diretor;

Il - nivel de gerenciamento do Plano Diretor, de formulagdo e aprovacdo dos
programas e projetos para a sua implementacéo;

111 - nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas
e projetos aprovados.

Art. 177. O Sistema Municipa de Plangamento e Gestdo Democrética é composto
por:

I - Conselho da Cidade;

11 - Sistema de Informacdes Municipais;

111 - Orgamento Participativo;

1V - Conferéncia Municipal das Cidades;

V - férum de conselhos;

VI - assembléas territoriais de politica urbana;
VII - audiéncias publicas;

VIl - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

IX - plebiscito e referendo popular;
X - conselhos municipais.

Paragrafo Unico. Devera ser assegurada a participagdo da populagdo em todas as
fases do processo de gestdo democrética da politica urbana.

Art. 178. Anualmente, o Executivo submetera ao Conselho da Cidade, relatério de
gestdo do exercicio e plano de agdo para 0 proximo periodo.

Paragrafo Unico. Uma vez analisado pelo Conselho o relatério de que trata o caput
do presente artigo, caberd ao Executivo Municipal envia-lo a Camara Municipal e dar-lhe a devida
publicidade.

Subsecéo |
Do Conselho da Cidade

Art. 179. Fica criado o Conselho da Cidade, érgéo consultivo e deliberativo em
matéria de natureza urbanistica e de politica urbana, composto por representantes do Poder Publico e
da sociedade civil.
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Paragrafo Unico. O Conselho da Cidade sera vinculado ao Instituto de Pesquisas e
Plangamento de Piracicaba — IPPLAP, o qua deverd disponibilizar os recursos administrativos
necessarios ao seu funcionamento.

Art. 180. O Conselho da Cidade sera composto por 32 (trinta e dois) membros e seus
respectivos suplentes, de acordo com os seguintes critérios:

I - 16 (dezesseis) representantes do Governo Municipal, das &reas relacionadas a
Politica Urbana, incluindo representantes do Instituto de Pesquisas e Plangamento de Piracicaba,
Secretaria Municipa de Defesa do Meio Ambiente, Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social,
Secretaria Municipa da Industria e do Comércio, Secretaria Municipal de Obras, Secretaria Municipal
de Trénsito e Transportes, Procuradoria Geral do Municipio, Secretaria Municipal de Agricultura e
Abastecimento, Secretaria Municipal de Financas, Secretaria Municipal da Acdo Cultural, Empresa
Municipal de Desenvolvimento Habitacional de Piracicaba, SEMAE - Servico Municipal de Agua e
Esgoto.

Il - 16 (dezesseis) representantes da sociedade civil, assim distribuidos:

a) 03 (trés) representantes dos empresérios, sendo, necessariamente, 01 (um) do setor
imobilidrio, 01 (um) do setor sucroalcooleiro e 01 (um) dos demai s setores econdmicos,

b) 04 (quatro) representantes dos movimentos sociais, sendo necessariamente, 01
(um) dos movimentos de habitacdo, 01 (um) do sindicato de trabalhadores urbanos, 01 (um) de
sindicato ou cooperativa de trabalhadores rurais e 01 (um) representante do Conselho Coordenador das
Entidades Civis de Piracicaba;

c) 03 (trés) representantes de organizacfes ndo governamentais, entidades técnicas ou
profissionais e institui¢des de ensino ou pesquisa;

d) 06 (seis) representantes das diferentes unidades de plangamento territorial,
incluindo as regides norte, sul, leste, oeste, centro e a Macrozona Rural.

Parégrafo Unico. As deliberagdes do Conselho ora criado serdo feitas por 2/3 (dois
tercos) dos presentes.

Art. 181. Compete ao Conselho da Cidade:

| - acompanhar a implementacdo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre
questdes relativas a sua aplicagao;

11 - emitir pareceres sobre proposta de alteracdo da Lei do Plano Diretor;

111 - acompanhar a execucdo de planos e projetos de interesse do desenvolvimento
urbano, inclusive os planos setoriais;

IV - deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de seu
encaminhamento a Camara Municipal;

V - monitorar a concessdo de outorga onerosa do direito de construir e a aplicacéo da
transferéncia do direito de construir;

VI - acompanhar aimplementacéo das Operacdes Urbanas Consorciadas;

VI - acompanhar aimplementacdo dos demais instrumentos urbanisticos;
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VIII - zelar pelaintegracdo das politicas setoriais;

IX - avaliar sobre as omissdes e contradicdes da |egislacdo urbanistica municipal;
X - avaliar as politicas urbanas nacional e estadual;

XI - convocar, organizar e coordenar as assembléias territoriais;

XII - convocar, organizar e coordenar as Conferéncias Municipais da Cidade, a serem
realizadas em caréter extraordindrio;

X111 - convocar audiéncias publicas,

X1V - elaborar e aprovar o regimento interno.

Art. 182. No Regimento Interno do Conselho da Cidade devera constar, no minimo:

| - suas atribuicles gerais;

Il - nimero e qualificacdo de seus membros, conforme disposto no art. 178, retro;

111 - modo de indicagdo, elei¢do e nomeagdo de seus membros e respectivos suplentes;
1V - procedimentos para nomeagdo de sua presidéncia ou coordenacdo;

V - procedimentos para a realizag&o de sua sessdo de instalacdo e posse.

Art. 183. As atividades realizadas pelos membros do Conselho ora criado ndo seréo
remuneradas, a qualquer titulo, sendo consideradas de relevancia para o Municipio.

Art. 184. O Conselho da Cidade podera instituir cAmaras técnicas e grupos de
trabalho especificos.

Subsecéo 11
Do Sistema de InformacBes Municipais

Art. 185. O Sistema de Informagbes Municipais tem como objetivo fornecer
informacBes para 0 plangjamento, o monitoramento, aimplementacdo e a avaliacdo da politica urbana,
subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo.

8§ 1° O Sistema de InformagBes Municipais devera conter e manter atualizados dados,
informagbes e indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos,
fisico-territoriais, inclusive cartogréficos, ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para
0 Municipio.

§ 2° Paraimplementacdo do Sistema de Informagdes Municipais devera ser atualizado
0 Cadastro de Iméveis Municipal .

Art. 186. O Sistema de InformacGes Municipais devera obedecer aos seguintes
principios:

I - simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca, a fim de
evitar aduplicac8o de meios e instrumentos para fins idénticos;
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Il - democratizacdo, publicidade e disponibilidade das informagdes, em especial
daguelas rel ativas ao processo de implementacao, controle e avaliacdo do Plano Diretor.

Subsecéo 111
Da Conferéncia Municipal da Cidade

Art. 187. As Conferéncias Municipais ocorreréo ordinariamente a cada 02 (dois) anos,
sendo sua convocagdo, organizacdo e coordenacdo realizadas pelo Poder Executivo, com excegdo das
realizadas em cardter extraordinario, quando entéo seréo convocadas, organizadas e coordenadas pelo
Conselho da Cidade.

Paragrafo Unico. As conferéncias serdo abertas a participacdo de todos os cidadéos.

Art. 188. A Conferéncia Municipal da Cidade deverd, dentre outras atribui cbes:

| - apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

Il - formular propostas para 0s programas federais e estaduais de politica urbana;

111 - debater os relatorios anuais de gestdo da politica urbana, apresentando criticas e
sugestoes;

IV - sugerir a0 Poder Executivo adequacOes nas ages estratégicas, destinadas a
implementac&o dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

V - deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte;

VI - sugerir propostas de dteracdo da Lei do Plano Diretor, a serem
consideradas no momento de sua modificagédo ou revisao;

V11 - eleger os membros do Conselho da Cidade.

Subsecédo IV
Das Assembléias Territoriais de Politica Urbana

Art. 189. As Assembléas Territoriais de Politica Urbana se realizardo, sempre que
necessario, com o objetivo de consultar a populagdo das unidades territoriais de planejamento, visando:

| - fazer o levantamento dos problemas e demandas das unidades territoriais,
identificando as prioridades de cada regiéo;

Il - implementar as diretrizes e agBes definidas pelo Conselho da Cidade em cada
regido.

~ TITULO IV ,
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 190. O Poder Executivo, dentro do periodo de vacatio legis da presente Lei
Complementar, devera convocar Conferéncia Municipal da Cidade, com a finalidade de proceder a
eleicdo dos membros do Conselho da Cidade.

Art. 191. O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal os seguintes projetos
delei:
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| - do plano municipa de habitacéo;

11 - do plano de recuperacéo ambiental da Macrozona Rural;
111 - do plano diretor de mobilidade urbang;

1V - do macrozoneamento do solo rural;

V - disciplinando os parémetros para os usos geradores de incdbmodo na Macrozona
Urbana, nos perimetros urbanos dos distritos e nas zonas especiais de urbanizagdo especifica;

VI - de uso e ocupacdo do solo;

VI - de parcelamento do solo;

V111 - especifico para aplicacéo do IPTU progressivo no tempo;

IX - paraaaplicacdo datransferéncia do direito de construir;

X - para delimitagdo das areas sobre as quaisincidirdo o direito de preempgao.

Paragrafo Unico. Caso hagja necessidade, poderdo ser encaminhados outros projetos
delei que tratem acerca dos dispositivos e instrumentos legais constantes do presente Plano Diretor.

Art. 192. Fazem parte integrante desta Lei Complementar, 0s seguintes anexos:
I - ANEXO | - mapa e descricéo da Macrozona Urbana;

Il - ANEXO Il - mapa da Macrozona Rural, descricdo dos perimetros urbanos dos
distritos e planta do Distrito de Tupi;

111 - ANEXO Il - mapae descricdo da Zona de Adensamento Prioritario - ZAP;
IV - ANEXO IV - mapa e descricdo da Zona de Adensamento Secundario - ZAS;

V - ANEXO V - mapa e descricdo da Zona de Ocupacdo Controlada por Infra-
estrutura - ZOCIE;

VI - ANEXO VI - mapa e descri¢do da Zona de Ocupacéo Controlada por Fragilidade
Ambiental - ZOCFA;

VIl - ANEXO VII - mapae descricdo da Zonade Ocupacdo Restrita- ZOR,;

VIl - ANEXO VIII - mapa e descricdo da Zona Especial de Interesse da Paisagem
Construida - ZEIPC;

IX - ANEXO IX - mapa e descricdo da Zona Especial Industrial - ZEl,
X - ANEXO X - mapa e descri¢do da Zona Especial Institucional - ZEIT;
X1 - ANEXO XI - mapa e descricdo da Zona Especial Aeroportuéria- ZEA;

X1l - ANEXO XII - mapa, fotos aéreas e localizagcdo da Zona Especia de Interesse
Social - ZEIS 1;
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X1 - ANEXO XIlIl - mapa da Zona Especia de Interesse Ambiental - ZEIA Beira
Rio e dos Macicos Vegetais,

XIV - ANEXO XIV - mapa da Zona Especia de Interesse Histérico, Cultural e
Arquitetbnico;

XV - ANEXO XV - mapa da Zona de Urbanizac&o Especifica- ZEUE 1;
XVI1 - ANEXO XVI - mapa do abairramento e suas descricoes;

XVIlI - ANEXO XVII - mapa das Areas de Intervencdo Prioritéria - Central e

Periférica;

XVIII - ANEXO XVIIlI - Relatério | - Estudos Ambientais e de Infra-estrutura;
Relatério 111 - Hipoteses de IntervencBes Econdmicas e Territoriais e Relatorio IV - Processo
Participativo.

Art. 193. Ficam expressamente revogadas as Leis Complementares n° 046, de 15 de
setembro de 1995, n° 060, de 26 de julho de 1.996, n° 062, de 15 de setembro de 1.996, n° 076, de 10
de marco de 1.997, n° 104, de 01 de junho de 1.999 e n° 175, de 02 de agosto de 2005.

Art. 194. EstalLei Complementar entra em vigor 240 (duzentos e quarenta) dias apos
a data de sua publicagéo.

Prefeitura do Municipio de Piracicaba, em 10 de outubro de 2006.

BARJAS NEGRI
Prefeito Municipal

JOAO CHADDAD
Diretor Presidente do IPPLAP

FRANCISCO ROGERIO VIDAL E SILVA
Secretario Municipal de Defesa do Meio Ambiente

MARIO HELVIO MIOTTO
Secretario Municipal de Transito e Transportes

PAULO ROBERTO COELHO PRATES
Secretario Municipal de Obras

MILTON SERGIO BISSOLI
Procurador Geral do Municipio

Publicada no Diario Oficial do Municipio de Piracicaba.

MARCELO MAGRO MAROUN
Chefe da Procuradoria Juridico-administrativa
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GLOSSARIO

Areas de Preservacdo Permanente: so porcBes do territorio municipal onde estéo
localizadas florestas de preservacdo permanente, que poderdo ser definidas por lei ou por ou ato
declaratério do Poder Publico Municipal, respectivamente, nos termos dos arts. 2° e 3° da Lel Federal
4.771/65 e suas ateracOes.

Area “non aedificandi”: éreas reservadas dentro de terrenos de propriedade privada,
gue ficam sujeitas a restricdo ao direito de construir, por razdes de ordem legal e de interesse
urbanistico.

Audiéncia Publica: é uma instancia de discussdo, na qual a Administracdo Publica
informa, esclarece e discute temas, projetos ou programas de interesse da coletividade, assegurada a
participacdo dos cidadéos, os quais podem exercer seu direito de manifestacdo, apresentando sugestbes
para adequac&o ou alteracéo das propostas i nicia mente apresentadas.

Coeficiente de Aproveitamento Basico: é o fator que multiplicado pela érea do lote
definira seu potencial construtivo bésico.

Coeficiente de Aproveitamento Maximo: € o fator que multiplicado pela &reado lote
definira seu potencial construtivo méximo, sendo este outorgado onerosamente pelo Poder Executivo
Municipal.

Taxa de Ocupacao: é um percentual expresso pelarelacdo entre a &rea da projecéo da
edificacdo eaareado lote.

Taxa de Permeabilidade: € um percentual expresso pela relacdo entre a &rea do lote
sem pavimentacao impermeavel e sem construcado no subsolo e a dreatotal do terreno.

Comité de Bacias Hidrograficas dos Rios Piracicaba, Capivari e Jundiai: € o
6rgéo colegiado formado por representantes da Unido, dos Estados, dos Municipios e da sociedade
civil que tem competéncia para promover o debate das questdes relacionadas a recursos hidricos, bem
como arbitrar seus conflitos, aprovar e acompanhar a execucao do Plano de Recursos Hidricos da
Bacia, elaborar propostas aos Conselhos Estadual e Nacional, dentre outras atribuicoes.

Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia: nos termos da Medida Provisoria
2.220/01 é direito subjetivo do ocupante de imovel publico que tenha possuido até 30 de junho de 2001
como seu, por 05 (cinco) anos, ininterruptamente, e sem oposicao, imével de até 250 m? (duzentos e
cinguienta metros quadrados), situado em area urbana, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,
desde que ndo segja proprietario ou concessionario, aqualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

Concessao de Direito Real de Uso: nos termos do Decreto-Lei n° 271/67 € um direito
real resolUvel, aplicavel a terrenos publicos ou particulares, de caréter gratuito ou oneroso, por tempo
certo ou indeterminado, para fins de urbanizagdo, industrializacdo, edificago, cultivo daterra ou outra
utilizac8o de interesse social.

Consércio Imobiliario: é a forma de viabilizacdo de planos de urbanizagdo ou
edificacdo, por meio da qual o proprietério transfere ao Poder Plblico Municipal seu imével e, apés a
realizacdo das obras, recebe como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas. Constitui-se em instrumento de cooperacao entre o Poder Plblico e ainiciativa privada para
fins de realizar urbanizacéo em éreas carentes de infra-estrutura e servigos urbanos e nas quais existam
imoveis urbanos subutilizados, ndo utilizados ou n&o edificados.
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Conselho da Cidade: é um 6rgéo consultivo e deliberativo, em matéria de natureza
urbanistica e de politica urbana, composto por representantes do Poder Publico e da sociedade civil, de
acordo com os critérios estabel ecidos neste Plano Diretor.

Consulta Pablica: é uma consulta direta a coletividade, que podera ocorrer através da
realizacdo de assembléias, nas quais a Administracéo PUblica tomara decisdes baseadas no conjunto de
opinifes expressas pela populacdo interessada.

Contribuicdo de Melhoria: nos termos do inciso |11, do art. 145, da Constituicéo
Federal, o Municipio podera instituir este tributo toda vez que ocorrer vaorizagdo imobilidria
decorrente de obra publica, como forma de recompor os gastos originados pelarealizacéo da obra.

Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica: podera ocorrer a
desapropriacéo do imével com pagamento de indenizacdo em titulos da divida publica, quando o
proprietario do imoével subutilizado, ndo utilizado ou néo edificado, deixar de parcelar ou edificar no
referido bem, ja tendo incorrido na tributacdo pelo IPTU progressivo, pelo prazo de 05 (cinco) anos
consecutivos, pela aiquota maxima.

Direito de Preempcao: na hipotese do Poder Piblico Municipal necessitar do imovel
para redlizar finalidades enumeradas no artigo 26 do Estatuto da Cidade, tera preferéncia na aquisicéo
do imbvel, objeto de alienacdo onerosa entre particul ares.

Direito de Superficie: trata-se de uma faculdade atribuida ao proprietario de imével
urbano de conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou
indeterminado, através de escritura publica registrada na Serventia Imobiliéria.

Estudo de Impacto de Vizinhanca: é considerado um instrumento preventivo do ente
estatal, destinado a evitar o desequilibrio no crescimento urbano, garantindo condi¢es minimas de
ocupacdo dos espacos habitavels.

Gleba: considera-se o terreno antes de ser submetido ao parcelamento do solo.

Lote: considera-se o terreno servido de infra-estrutura bésica, cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se
situe.

Loteamento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura
de novas vias de circulacdo, logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacéo das
vias existentes.

Parcelamento do Solo: é o instituto regido pela Lei Federal n° 6.766/79, o qual
poderd ser feito mediante loteamento ou desmembramento, observadas as disposi¢fes constantes
daguele mesmo diplomalegal e das legislagbes estaduais e municipais pertinentes.

Parcelamento Irregular: tratase daqueles que se apresentam nas seguintes
condicoes:

1. registrados. inexecutados, executados em desacordo com a lei; executados em
desacordo com o ato de aprovacao.

2. ndo registrados: inexecutados; executados em desacordo com a lei; executados em
desacordo com o ato de aprovacdo ou executados regularmente.
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Desmembramento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos e no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos j& existentes.

Habitacdo de Interesse Social (HIS): € aguela destinada a familias com renda igual
ou inferior a 07 (sete) salarios minimos, com padréo de unidade habitacional com no maximo 70 m?2
(setenta metros quadrados) de érea construida e tamanho minimo de lote de 175 m? (cento e setenta e
cinco metros quadrados).

indices de Controle Urbanistico: € o conjunto de normas que regulam o uso a que se
destinam as edificagfes e seu dimensionamento em relacéo ao terreno onde serdo erigidas.

IPTU progressivo no tempo: € amajoracéo da aliquota do IPTU, pelo prazo maximo
de 05 (cinco) anos consecutivos, imposta pelo Poder Pablico Municipal, na hip6tese do proprietério do
imovel, apo6s ter sido notificado, deixar de cumprir os prazos para parcelar, edificar ou utilizar
compulsoriamente seu imével.

Loteamento de Interesse Social: é aquele destinado a familias com renda igual ou
inferior a 07 (sete) sal&rios minimos, com tamanho minimo de lote de 175 m? (cento e setenta e cinco
metros quadrados).

Operacdes Urbanas Consorciadas: é o conjunto de intervencbes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos proprietérios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma éarea especifica,
transformagdes urbanisticas, melhorias sociais e a val orizacdo ambiental.

Outorga Onerosa do Direito de Construir: é o instrumento que permite ao Poder
Pablico Municipal autorizar 0 particular a realizar uma construcdo acima do coeficiente de
aproveitamento bésico até o coeficiente de aproveitamento maximo, mediante contrapartida financeira.

Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios: é o instrumento que permite
ao Poder Publico Municipal impor o parcelamento, a edificacdo ou a utilizacdo compulsorios, ao
proprietario do imével que deixou de realizar seu adequado aproveitamento.

Patrimdnio Histérico, Cultural e Arquitetbnico do Municipio: é o conjunto de
bens imdveis existentes no territério do Municipio de Piracicaba que, por sua vinculagdo a fatos
pretéritos memorévels e a atuais significativos ou por seu vaor socio-cultural, ambiental,
arqueol égico, historico, cientifico, artistico, estético, paisagistico ou turistico, seja de interesse publico
protegé-los, preservélos e conservéalos.

Plebiscito: é um instrumento de consulta prévia ao povo, antes da aprovacdo de um
ato legidativo ou administrativo sobre matéria de acentuada relevancia constitucional, legisativa ou
administrativa, cabendo ao povo, pelo voto, aprovar ou denegar o que Ihe tenha sido submetido.

Referendo: é um instrumento de consulta a posteriori ao povo, apds a aprovacdo de
um ato legislativo ou administrativo sobre matéria de acentuada relevancia constitucional, legisativa
ou administrativa, cumprindo ao povo, pelo voto, ratificar ou rejeitar a medida aprovada.

Regularizacdo Fundiaria: compreende um processo de intervencdo publica, sob os
aspectos juridicos, urbanisticos, territoriais, culturais, econdmicos e socio-ambientais, visando
legalizar a permanéncia de populacdes em areas urbanas ocupadas em desconformidade com a lei,
implicando melhorias no ambiente urbano do assentamento, por meio da execucdo do plano de
urbanizagao, objetivando o resgate da cidadania e da qualidade de vida da populagéo beneficiaria.
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Tombamento: é a declaracéo editada pelo Poder Publico acerca do valor histérico,
artistico, paisagistico, arqueol égico, turistico, cultural ou cientifico de bem mével ou imével com o fito
de preservé-lo.

Transferéncia do Direito de Construir: é o instrumento que faculta ao proprietario
de imdvel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local ou alienar, mediante escritura publica,
o direito de construir previsto no Plano Diretor ou em legislacdo urbanistica dele decorrente, quando o
imovel for considerado necessério para fins de implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios,
preservacao histérica, ambiental, paisagistica, social, cultural, para servir a programas de regularizacéo
fundiéria, urbanizagcdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda e habitagdo de interesse social.

Unidade de Conservacdo: é o espaco territorial e seus recursos ambientais, incluindo
as &guas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legamente instituido pelo Poder
Pablico, com o objetivo de conservacdo e limites definidos, sob regime especial de administracéo, ao
qual se aplicam garantias adequadas de protecéo.

Usucapido Especial de Imovel Urbano: nos termos do art. 183 da Constituigcdo
Federal, o ocupante de terra particular que possuir como sua area ou edificacdo urbana de até 250m?,
por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢do, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-4 o dominio, desde que ndo seja proprietério de outro imével urbano ou rural.
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Secdo |11 - Da Zona de Ocupag&o Controlada por Infra-estrutura (ZOCIE) ........c.ccocevveenene. arts. 44 a48
Secdo |V - Da Zona de Ocupacéo Controlada por Fragilidade Ambiental (ZOCFA) ........... arts. 49 a52
Secdo V - Da Zona de Ocupacdo ReSIita (ZOR) .....ccvivveveeiiieee e arts. 53 a56
CAPITULO I - DAS ZONAS ESPECIAIS ...t terssesesss s senenes arts. 57 e 58
Secdo | - Das Zonas Especiais com Delimitacdo de Perimetro Especifico

Subsec¢do | - Da Zona Especia de Interesse da Paisagem Construida (ZEIPC) .................... arts. 59 a 63
Subsecédo |1 - DaZona Especial Industrial (ZEI) ......cccoveveereeiirnee e saeeas arts. 64 a69
Subsecdo |11 - Da Zona Especial Institucional (ZEIT) .....ccoevvveeveiieeere e arts. 70a74
Subsecdo IV - DaZona Especial Aeroportuaria (ZEA) .......ccoeeeerrensennensesese s arts. 75a77
Secdo |l - Das Zonas Especiais sem Delimitacéo de Perimetro Especifico

Subsegéo | - Da Zona Especia de Interesse Social (ZEIS) ... arts. 78 a87
Subsecdo |1 - Da Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA) ....oocovvveeceniiceeeeneeeeee arts. 88a93
Subsecdo |11 - Da Zona Especial de Interesse Histérico, Cultural e Arquiteténico .............. arts. 94 a 97
Subsecdo |V — Da Zona Especia de Urbanizacdo Especifica (ZEUE) ........c.cccoevvvevennenee. arts. 98 a 103
CAPITULO I11 - DAS ZONAS ESPECIAIS DE URBANIZACAO ESPECIFICA ............. art. 104
Secdo | - DaZona Especia de Urbanizag@o Especificado Itaperu .........cooeevverericenee. arts. 105 e 106
Secdo Il - Da Zona Especia de Urbanizagdo Especificade Santana.........ccccoceveveeennee. arts. 107 e 108

Secdo |11 - Da Zona Especial de Urbanizacéo Especificade Santa Olimpia..................... arts. 109 e 110
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Secdo |V - DaZona Especia de Urbanizacdo Especificade Anhumas...........cccccceeneneee. arts. 111 e 112
CAPITULO IV - DO ABAIRRAMENTO ..ottt eeetssee st ssses s eesssssesnsssesssnessnsenes art. 113

CAPITULO V - DOS PARAMETROS PARA USO OCUPACAO E PARCELAMENTO DO
SOLO

1SS o= o TN B I Lo £ o TSP arts. 114 a117
SeG80 11 - DA OCUPAGED 0O SO0 .....eveeiiiieieieeeie et arts. 118 e 119
Seca0 1 - Do Parcelamento dO SOI0 ......cveivieieiiceee e e arts. 120 a122
CAPITULO VI - DAS AREAS DE INTERVENCAO PRIORITARIA ..................... arts.123e 124
Secéo | - DaArpa de Intervencao PrioritariaCentral ..........ccccceevveeviiiece e arts. 125e 126
Secao |1 - Das Areasde Intervencao Prioritaria Periférica ..., arts. 127 a 129
Secdo |11 - DaAreade Intervencdo Prioritaria RUral ... arts. 130 a 132
TITULO 111 - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA ......c.coeveveeieieereeean, art. 133

CAPITULO I - DOS INSTRUMENTOS JURIDICO-URBANISTICOS

Se¢do | - Do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizaggo CompulSOrios ........cccoeereerecenerene arts.134 a 138
Secdo Il - Do IPTU progressivo no tempo e da desapropriagdo com pagamento em titulos da divida
19 o] Lo TS arts. 139 e 140
Secdo |11 - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e da Alteracdo de Uso .............. arts. 141 a 145
Secao |V - DaTransferéncia do Direito de CONSLIUIT ......ccceevveeerereeeseeee e arts. 146 e 147
Secdo V - Das OperagOes Urbanas CoNSOrCiadas .........cccuveveereeieeiieeseesiesiessieesseeseeeseeens arts. 148 a 151
Secd0 V1 - DO ConsOrcio IMODIHTANO ......coueiieiiriesies e arts. 152 a154
SecA0 VI - DO Direito de PreeBmMPGE0 ........coeeiieiiieee et arts. 155 a161
SecA0 VI - DO Direito de SUPEITICIE ....ocueeiiceece et art. 162
Secdo |X - Do Estudo de Impacto de VizinhanGa ..........ccvveeveeiiicievie e arts.163 a 167

CAPITULO Il -DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA ... arts. 168 a173

CAPITULO Il - DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

Secdo | - Do Sistema Municipal de Plangjamento e Gestdo Democrética...........cceuv..... arts. 174 a 178
Subsecao | - Do Conselho daCidade .........coovviveeieiicece e arts. 179 a184
Subsecdo |1 - Do Sistemade InformagBes MUNICIPAIS ......ocvveveeeereeeieeese e eeenee e arts. 185 e 186
Subsecdo |11 - Da ConferénciaMunicipal daCidade ..........cccceovveeieiicieceiece e, arts. 187 e 188
Subsecdo |V - Das Assembléias Territoriais de PoliticalUrbana..........ccccvcvveceeveiecceseseeiennn, arts. 189

TITULO IV - DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS.......c.oovoevereeeeee e, arts. 190 a 194



